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Vorbemerkungen, Anlass und Ziele der Authebung

Der Geltungsbereich des im Jahr 1979 in
Kraft getretenen Bebauungsplanes ,Auf
der Brach” liegt im stdwestlichen Sied-
lungsgebiet des Ortsteils Quierschied und
wird im ndrdlichen und westlichen Bereich
durch Griin- bzw. Frei- sowie Waldflachen,
im Stiden durch die Fischbacher StraBe und
im Osten im Wesentlichen durch kleinteilige
Wohnbebauung mit zugehdrigen Gartenfla-
chen begrenzt.

Der Bebauungsplan setzt ein Wohngebiet
fest. Die zur Bebauung vorgesehenen Fla-
chen sind (iberwiegend als Reines Wohnge-
biet ausgewiesen; lediglich im Bereich des
geplanten, zentral gelegenen Spielplatzes
ist ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.
Es wird eine offene Bauweise festgesetzt.
Zur Wahrung des Gebietscharakters wird
die Geschosszahl auf maximal zwei Ge-
schosse  begrenzt. Die Uberbaubaren
Grundstiicksflachen werden durch Bau-
grenzen und -linien bestimmt. Dartber hin-
aus enthalt der Bebauungsplan Festsetzun-
gen zur ErschlieBung des Wohngebietes,
insbesondere zu Haupt- und Sammelstra-
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Ubersichtsplan; ohne MaBstab; Grundlage: © GeoBasis DF/LVGL-SL (2026); Bearbeitung: Kernplan GmbH

Ben, AnliegerstraBen, Wohnwegen, FuBwe-
gen sowie zu 6ffentlichen Stellplatzflachen.
Erganzend werden Grinflachen, Spielplat-
ze, PflanzmaBnahmen und Schutzpflanzun-
gen vorgesehen. Die Versorgung mit Trink-
und Brauchwasser, Strom sowie die Entwas-
serung im Mischsystem sind ebenfalls Be-
standteil der planerischen Konzeption.

Der Bebauungsplan wurde seit seinem In-
krafttreten im Jahr 1979 mehrfach gean-
dert. Insgesamt liegen finf Teilanderungen
des Bebauungsplanes vor. Die letzte Teilan-
derung des Bebauungsplanes ,Auf der
Brach” erfolgte im Jahr 2009.

Der ca. 24,3 ha groBe Geltungsbereich ist
inzwischen zu einem Uberwiegenden Teil
bebaut und weist eine gewachsene, im Be-
stand deutlich ablesbare wohnbauliche Pra-
gung auf.

Aufgrund des Alters des Bebauungsplanes
sowie der Vielzahl der zwischenzeitlich er-
folgten Teilanderungen entspricht das be-
stehende Planungsrecht in Teilen nicht mehr
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den heutigen stadtebaulichen, gestalteri-
schen und baurechtlichen Anforderungen
sowie den tatsachlichen baulichen Gege-
benheiten im Geltungsbereich. Die Festset-
zungen des Bebauungsplanes fiihren in der
Genehmigungspraxis wiederholt zu Antra-
gen auf Abweichungen, Ausnahmen oder
Befreiungen. Die urspriingliche planerische
und gestalterische Konzeption steuert die
heutige Entwicklung des Gebietes daher
nur noch eingeschrankt sachgerecht und er-
schwert die planungs- und bauordnungs-
rechtliche Beurteilung einzelner Vorhaben
zunehmend.

Daher ist das Ziel des Verfahrens, den vorlie-
genden Bebauungsplan inkl. seiner flinf
Teildnderungen aufzuheben.

Kiinftige Vorhaben sind nach Aufhebung
des Bebauungsplanes nach den planungs-
rechtlichen Vorschriften des § 34 BauGB zu
beurteilen, soweit die jeweiligen Grundst-
cke innerhalb des im Zusammenhang be-
bauten Ortsteils liegen. Der Geltungsbe-
reich ist bereits Uberwiegend bebaut. Die
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bestehende Bebauung innerhalb des Gel-
tungsbereichs genieBt Bestandsschutz.

Die Gemeinde Quierschied kommt aus den
vorgenannten Grinden zu dem Ergebnis,
dass der Bebauungsplan ,Auf der Brach”
einschlieBlich seiner Teilanderungen fir die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung
des Gebietes nicht mehr erforderlich ist. Sie
hat daher gemal3 § 1 Abs. 3 und 8 BauGB
und § 2 Abs. 1 BauGB die Einleitung des
Verfahrens zur Aufhebung des Bebauungs-
planes , Auf der Brach” inkl. der fiinf Teilan-
derungen beschlossen.

Der Geltungsbereich der Aufhebung um-
fasst eine Flache von ca. 24,3 ha.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplanes
inkl. der fiinf Teilanderungen und der Durch-
fiihrung des Verfahrens ist die Kernplan, Ge-
sellschaft flir Stadtebau und Kommunika-
tion mbH, KirchenstraBe 12, 66557 lllingen,
beauftragt.

Verfahrensart

Die Aufhebung des Bebauungsplanes ,Auf
der Brach” einschlieBlich seiner Teildnde-
rungen wird im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB durchgefihrt. Nach
§ 13a Abs. 4 BauGB gelten die Vorschriften
Uber Bebauungsplane der Innenentwicklung
entsprechend auch fiir die Anderung, Er-
ganzung und Aufhebung eines Bebauungs-
planes.

Bei der vorliegenden Planung handelt es
sich um eine MaBnahme der Innenent-
wicklung. Gegenstand des Verfahrens ist
nicht die erstmalige Ausweisung eines neu-
en Baugebietes, sondern die Aufhebung
eines bestehenden Bebauungsplanes inner-
halb eines Uberwiegend bebauten Sied-
lungsbereichs. Mit der Aufhebung soll ein
iiberholtes und durch mehrere Anderungen
gepragtes Planungsrecht bereinigt und die
kiinftige bauliche Entwicklung stéarker an
der tatsachlich vorhandenen Siedlungs-
struktur ausgerichtet werden. Die Zuldssig-
keit klnftiger Bauvorhaben richtet sich
nach Wirksamwerden der Aufhebung nach
§ 34 BauGB, soweit die jeweiligen Grund-
stiicke innerhalb des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils liegen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
umfasst insgesamt ca. 24,3 ha. Maligeblich
fur die Anwendung des § 13a BauGB st je-
doch nicht allein die GroBe des Geltungsbe-
reichs, sondern die zuldssige Grundflache
im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO bzw. die

Flache, die bei Durchfiihrung der Planung
voraussichtlich versiegelt werden kann. Vor-
liegend handelt es sich um die Aufhebung
eines Bebauungsplanes in einem bereits
Uberwiegend bebauten Wohngebiet. Durch
die  Aufhebung werden keine neuen
Bauflachen im Sinne einer Angebotspla-
nung erstmalig ausgewiesen. Vielmehr ent-
fallt das bisherige verbindliche Planungs-
recht; die weitere bauliche Entwicklung
richtet sich kiinftig nach dem vorhandenen
stadtebaulichen Bestand und den Einfi-
gungskriterien des § 34 BauGB.

Innerhalb des Geltungsbereichs bestehen
lediglich noch einzelne unbebaute bzw. bis-
lang nicht realisierte Bauflachen. Eine bauli-
che Entwicklung dieser Flachen ist nach
Aufhebung des Bebauungsplanes nur inso-
weit moglich, wie sie sich nach Art und MaB
der baulichen Nutzung, Bauweise und tiber-
baubarer Grundstlcksflache in die Eigenart
der néheren Umgebung einfigt und die Er-
schlieBung gesichert ist. Die hieraus resul-
tierende, theoretisch noch mégliche zusatz-
liche Grundflache bleibt nach Uberschldgi-
ger Ermittlung unterhalb des Schwellenwer-
tes von 20.000 m2 gemaB § 13a Abs. 1°S. 2
Nr. 1 BauGB. Eine Vorpriifung des Einzelfalls
nach § 13aAbs. 1°S. 2 Nr. 2 BauGB ist daher
nicht erforderlich.

Durch die Aufhebung des Bebauungsplanes
wird keine Zuldssigkeit von Vorhaben be-
griindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach
dem Gesetz iber die Umweltvertrdglich-
keitsprlifung oder nach Landesrecht unter-
liegen. Es bestehen zudem keine Anhalts-
punkte daftir, dass durch die Planung Pflich-
ten zur Vermeidung oder Begrenzung der
Auswirkungen schwerer Unfalle nach § 50
BImSchG zu beachten sind.

Auch liegen keine Anhaltspunkte fiir eine
Beeintrdchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchst. b BauGB genannten Schutzgliter
vor. Eine Beeintrachtigung von Natura-
2000-Gebieten ist nach derzeitigem Kennt-
nisstand durch die Aufhebung des Bebau-
ungsplanes , Auf der Brach” ebenfalls nicht
zZu erwarten.

Damit sind die Voraussetzungen flr die An-
wendung des beschleunigten Verfahrens
nach § 13a BauGB erfillt. Griinde, die
gegen die Durchfiihrung der Aufhebung des
Bebauungsplanes ,Auf der Brach” ein-
schlieBlich seiner Teildnderungen im be-
schleunigten Verfahren sprechen, sind nicht
ersichtlich.

GemaB § 13a Abs. 2 BauGB gelten im be-
schleunigten Verfahren die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB
entsprechend. Von einer Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB, dem Umweltbericht
nach § 2a BauGB, der Angabe nach § 3
Abs. 2 BauGB, welche Arten umweltbezo-
gener Informationen verfiighar sind, sowie
von der zusammenfassenden Erklarung
nach § 10a Abs. 1 BauGB wird abgesehen.
Ebenso kann von der frihzeitigen Unter-
richtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1
und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden.

GemaB § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten
Eingriffe, die aufgrund der Aufhebung des
Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im
Sinne des § 1a Abs. 3 S. 6 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zu-
lassig. Ein naturschutzrechtlicher Ausgleich
ist daher nicht erforderlich.

Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan des Re-
gionalverbandes Saarbriicken stellt den
Geltungsbereich des aufzuhebenden Be-
bauungsplanes , Auf der Brach” im Wesent-
lichen als Wohnbaufldche dar. Im Bereich
des Brachgrabens ist eine Griinflache dar-
gestellt; siidwestlich hieran angrenzend
werden Flachen flir Wald dargestellt. Weder
der Bestand noch die kiinftigen Entwick-
lungsvorstellungen widersprechen diesen
Darstellungen.
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Grundlagen und Rahmenbedingungen

Lage und Begrenzung des
rdumlichen Geltungsbereiches

Das durch den Bebauungsplan ,Auf der
Brach” Uberplante Gebiet befindet sich im
Stidwesten des Ortsteils Quierschied.

Der Geltungsbereich der Aufhebung des
vorgenannten Bebauungsplanes wird wie
folgt begrenzt:

e im Nordwesten durch Gartenflachen
mit Geholzbestdanden und daran an-
schlieBende Grin- bzw. Freiflachen so-
wie Waldflachen,

e im Norden durch einen Feldweg und
daran anschlieBende Griin- bzw. Freifla-
chen mit vereinzelten Gehélzstrukturen,

Bearbeitung: Kernplan GmbH

e im Nordosten durch die StraBe , Nistel-
feld” sowie die angrenzende Wohnbe-
bauung der Friedrich-List-StraB3e,

e im Osten durch den Kreuzungsbereich
PaulsburgstraBe/ ,Nistelfeld”  und
durch den Weg ,Im Sauner”, der weiter
sidlich den Drosselweg kreuzt,

e im Stdosten durch den Brachgraben,
e im Siden durch die Fischbacher StraBBe
sowie

e im Westen durch die StraBe ,Auf der
Brach” und daran anschlieBender Wald-
flachen.

Die Grenze des raumlichen Geltungsbe-
reichs der vorliegenden Aufhebung des
Bebauungsplanes einschlieBlich seiner Teil-

Luftbild mit Geltungsbereich des aufzuhebenden Bebauungsplanes , Auf der Brach” inkl. der fiinf Teildnderungen; ohne MaBstab; Quelle: © GeoBasis DE/LVGL-SL (2026);

anderungen entspricht dem Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes , Auf der Brach”
aus dem Jahr 1979.

Die genauen Grenzen des Geltungsbereiches
sind dem Plandokument zur Aufhebung des
Bebauungsplanes , Auf der Brach” zu ent-
nehmen.

Hinweis: Die urspriingliche Abgrenzung des
rdaumlichen Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplanes ,Auf der Brach” beruht auf
einer historischen Kartengrundlage und
stimmt nicht in allen Bereichen mit dem
heutigen  Katasterstand  parzellenscharf
(iberein. Die Ubertragung des Geltungsbe-
reichs auf eine aktuelle Katastergrundlage
dient ausschlieBlich der nachvollziehbaren
Darstellung des aufzuhebenden Geltungs-
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bereichs; eine inhaltliche Erweiterung oder
Reduzierung des urspriinglichen Geltungs-
bereichs ist damit nicht verbunden.

Nutzungen im Geltungsbereich
und Umgebungsnutzungen,
Eigentumsverhaltnisse

Bei dem durch den Bebauungsplan ,Auf
der Brach” aus dem Jahr 1979 Uberplanten
Gebiet handelt es sich um ein inzwischen
Uberwiegend bebautes Wohngebiet am
siidwestlichen Rand der Ortslage Quier-
schied.

Die Nutzung innerhalb des Geltungsbe-
reichs des aufzuhebenden Bebauungsplanes
JAuf der Brach” ist vorwiegend durch eine
kleinteilige Wohnbebauung mit zugehdri-
gen privaten Garten- und Freifldchen ge-
pragt. Zentral im Gebiet befindet sich im
Eichenweg ein Spielplatz. In diesem Bereich
sowie an vereinzelt weiteren Stellen inner-
halb des Geltungsbereichs sind 6ffentliche
Stellpldtze angelegt. Im Gstlichen Teil des
Geltungsbereichs verlduft ein FuB- bzw.
Verbindungsweg in Nord-Stid-Richtung, der
von Griin- und Geholzstrukturen begleitet
wird. Der slidostliche Randbereich entlang
des Brachgrabens ist durch gehélz- bzw.
waldbestandene Grilinstrukturen gepragt.

Die Umgebung ist im Nordwesten und Nor-
den durch Griin- bzw. Freiflachen mit ver-
einzelten Gehdlzstrukturen gepragt. Weiter
nordwestlich schlieBen Waldflachen an. Im
weiteren nordlichen Umfeld befinden sich
Gewdsser- und Gehdlzstrukturen, an die
sich die norddstlich gelegenen Siedlungsbe-
reiche von Quierschied anschlieBen. Im
Westen grenzen Waldflachen an den Gel-
tungsbereich an. Stdlich des Geltungsbe-
reichs verlduft die L 127 in Stidwest-Nord-
ost-Richtung; weiter dstlich verlduft parallel
zur L 127 die Bahnlinie und die BAB 623.
Der Osten ist ebenfalls vorwiegend durch
kleinteilige Wohnbebauung sowie durch
einzelne Infrastruktureinrichtungen, insbe-
sondere Grundschule und Kindergarten, ge-

pragt.
Die Flacheninnerhalb des Geltungsbereiches
des aufzuhebenden Bebauungsplanes , Auf

der Brach” befinden sich (iberwiegend im
Privateigentum.

Topografie innerhalb des
Geltungsbereichs

Der Geltungsbereich des aufzuhebenden
Bebauungsplanes ,Auf der Brach” weist

eine deutlich bewegte Topografie auf. Das
Gelande fallt im Wesentlichen von den ho-
her gelegenen Bereichen im Norden und
Nordwesten in Richtung Siiden bzw. Stidos-
ten ab. Die vorhandene Bebauung und die
bestehenden ErschlieBungsstraBen passen
sich weitgehend dem bewegten Gelande
an. Insbesondere im Bereich des Brachgra-
bens sowie im sidwestlichen Teil des Gel-
tungsbereichs treten starkere Hohenunter-
schiede auf.

Auswirkungen auf die Topografie durch die
Aufhebung des vorgenannten Bebauungs-
planes sind nicht zu erwarten.

Verkehr

Der Geltungsbereich des aufzuhebenden
Bebauungsplanes ,Auf der Brach” ist be-
reits vollstandig in die bestehende Sied-
lungsstruktur eingebunden und verkehrlich
erschlossen.

Ver- und Entsorgung

Die bebauten Flachen innerhalb des Gel-
tungsbereichs des aufzuhebenden Bebau-
ungsplanes ,Auf der Brach” sind vollstan-
dig an das ortliche System der Ver- und Ent-
sorgung angeschlossen. Es besteht kein
Riickbaubedar.

Hochwasser und Starkregen

GeméaB der Starkregengefahrenkarte des
Saarlandes werden im Falle eines Starkre-
genereignisses N100 (100-jahrlicher Nie-
derschlag mit einer Verteilung nach Euler
Typ Il und einer Belastungszeit von einer
Stunde) Teile des Geltungsbereichs (iber-
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schwemmt. Punktuell ist mit Uberflutungs-
tiefen von bis zu 2 m und FlieBgeschwindig-
keiten von (ber 2,0 m/s zu rechnen. Bei
einem  Starkregenereignis Nextrem (ex-
tremster Niederschlag (200 mm) mit einer
Verteilung nach Euler Typ Il und einer Belas-
tungszeit von einer Stunde) sind noch wei-
tere Teile des Geltungshereichs betroffen;
dementsprechend ist mit noch hoheren
Uberflutungstiefen zu rechnen.

Fir die Gemeinde Quierschied existiert ein
Hochwasser- und Starkregenvorsorgekon-
zept.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplanes
JAuf der Brach” entfallen die bisherigen
planungsrechtlichen Festsetzungen. Kiinfti-
ge Vorhaben sind, soweit die jeweiligen
Grundstiicke dem Innenbereich zuzuordnen
sind, nach § 34 BauGB zu beurteilen. Das
Thema Starkregenvorsorge ist im Rahmen
der jeweiligen Vorhabenplanung, insbeson-
dere der Objekt-, ErschlieBungs- und Freifla-
chenplanung, zu berlcksichtigen.

Generell ist hinsichtlich der klimatischen
Veranderungen darauf zu achten, dass die
Oberflachenabfliisse aufgrund von Starkre-
genereignissen einem kontrollierten Ab-
fluss zugefiihrt werden. Den umliegenden
Anliegern darf kein zusatzliches Risiko
durch unkontrollierte Uberflutungen ent-
stehen. Hierfiir sind bei der Oberflachenpla-
nung vorsorglich entsprechende MaBnah-
men vorzusehen. Besondere MaBnahmen
zur Abwehr von maglichen Uberflutungen
sind wahrend der Baudurchfiihrung und bis
hin zur endgultigen Begriinung und Grund-
stlicksgestaltung durch die Grundsticks-
eigentlimer zu bedenken. Der Grad der Ge-
fahrdung durch Starkregenereignisse ist im

Wassertiefe

[J==o005m

[Joos-01m

Starkregengefahrenkarte (N100), Saarland - Wassertiefen und FlieBrichtung; Grundlage: © GeoBasis-DE/LVGL-SL
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Zuge der Bauausfihrung anhand weiterer
Daten naher zu untersuchen.

GemaB § 5 Abs. 2 WHG ist jede Person im
Rahmen des ihr Méglichen und Zumutba-
ren verpflichtet, VorsorgemaBnahmen zum
Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen
und zur Schadensminderung zu treffen.

Berticksichtigung von Standort-
alternativen

Mit der vorliegenden Planung wird kein
neues Baugebiet ausgewiesen und keine
erstmalige stddtebauliche Entwicklung an
einem bislang unbeplanten Standort vorbe-
reitet. Gegenstand des Verfahrens ist die
Aufhebung des seit dem Jahr 1979 rechts-
kréftigen  Bebauungsplanes ,Auf der
Brach” einschlieBlich seiner Teildnderungen
flr ein inzwischen berwiegend bebautes
Wohngebiet. Eine Standortalternativenpri-
fung ist daher nicht erforderlich.

“{,

Starkregengefahrenkarte (N100), Saarla
Bearbeitung: Kernplan GmbH

m

FIieBechwindigkeit S
[=02ms
[Joz-05mis
05-1.0mis
O-20mis

=2,0mis

N

nd - FlieBgeschwindigkeit; Grundlage: © GeoBasis-DE/LVGL-SL (2026);

Aufhebung B-Plan , Auf der Brach” inkl. der 5 Teildnderungen, OT Quierschied 8

www.kernplan.de



Ubergeordnete Planungsvorgaben der Raumordnung und Landesplanung; naturschutzrechtliche Be-

lange; geltendes Planungsrecht

Kriterium

Beschreibung

Landesentwicklungsplan (Siedlung und Umwelt)

zentralortliche Funktion, Siedlungsachse

Grundzentrum Quierschied, Siedlungsachse 1. Ordnung, Kernzone des Verdichtungsrau-
mes; gehort zum mittelzentralen Verflechtungsbereich Saarbriicken

Vorrang- und Vorbehaltsgebiete

e Vereinzelt liegen Flachen entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze, die im auf-
zuhebenden Bebauungsplan , Auf der Brach” als Griinflachen angrenzend an die Er-
schlieBungsstraBe , Auf der Brach” festgesetzt sind, in einem landesplanerisch fest-
gelegten Vorranggebiet fiir Naturschutz. Ansonsten sind keine weiteren Vorranggebiete
betroffen.

e Nach dem neuen LEP 2030, 2. Entwurf vom 23.09.2025 werden ebenfalls vereinzelt
Flachen entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze, die im aufzuhebenden Be-
bauungsplan , Auf der Brach” als Griinflachen angrenzend an die ErschlieBungsstraBe
+Auf der Brach” festgesetzt sind, als Vorranggebiet fiir Naturschutz landesplanerisch
festgelegt. Zudem wird in diesen Bereichen ein Vorbehaltsgebiet Biotopverbund sowie
ein Regionaler Grlinzug festgelegt.

zu beachtende Ziele und Grundsatze

e GemdaB § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen.
Dies gilt geméB § 1 Abs. 8 BauGB auch fiir die Anderung, Ergédnzung und Aufhebung
von Bauleitpldnen.

e Der LEP Siedlung 2006 enthalt Ziele und Grundsatze zur nachhaltigen und geordne-
ten Siedlungsentwicklung, zur zentralértlichen Gliederung, zu Siedlungsachsen sowie
zur Steuerung der Wohnsiedlungstatigkeit. Von Bedeutung sind insbesondere die Kon-
zentration der Siedlungsentwicklung auf geeignete Siedlungsbereiche, die Nutzung
vorhandener Innenentwicklungspotenziale sowie ein sparsamer Umgang mit Grund
und Boden.

e Der Geltungsbereich des aufzuhebenden Bebauungsplanes , Auf der Brach” befindet
sich Uberwiegend innerhalb eines bereits bestehenden, baulich gepragten Siedlungs-
bereiches. Durch die Aufhebung des vorgenannten Bebauungsplanes werden keine
neuen Bauflachen im AuBenbereich ausgewiesen und keine zusétzliche Siedlungs-
erweiterung vorbereitet. Kiinftige Vorhaben sind nach der Aufhebung, soweit die je-
weiligen Grundstcke innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils liegen,
nach § 34 BauGB zu beurteilen. Soweit Grundstlicke nicht dem Innenbereich zuzu-
ordnen sind, richtet sich die planungsrechtliche Zuldssigkeit nach den hierfiir einschla-
gigen Vorschriften, insbesondere § 35 BauGB.

e Aus den Zielen und Grundsatzen des LEP Siedlung 2006 ergeben sich fiir die Aufhe-
bung des Bebauungsplanes , Auf der Brach” keine erkennbaren Restriktionen. Die
Aufhebung steht insbesondere nicht im Widerspruch zu den landesplanerischen Ziel-
setzungen einer flachensparenden und auf Innenentwicklung ausgerichteten
Siedlungsentwicklung, da keine neuen Siedlungsflachen ausgewiesen und keine zu-
satzliche Inanspruchnahme bislang unbebauter AuBenbereichsflachen vorbereitet
werden.

o Der LEP Umwelt 2004 trifft flichenbezogene Festlegungen insbesondere in Form von
Vorranggebieten. Diese dienen der Sicherung bestimmter Raumfunktionen und Nut-
zungen und kénnen entgegenstehende Nutzungen ausschlieBen. Im vorliegenden Fall
liegen vereinzelt Flachen entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze innerhalb
eines landesplanerisch festgelegten Vorranggebietes flir Naturschutz. Hierbei handelt
es sich um Flachen, die im aufzuhebenden Bebauungsplan , Auf der Brach” als Griin-
flachen angrenzend an die ErschlieBungsstraBe , Auf der Brach” festgesetzt sind.
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Kriterium

Beschreibung

zu beachtende Ziele und Grundsatze

e (Z44) ,In den Vorranggebieten fiir Naturschutz (VN) kommt der Sicherung und der
Entwicklung des Naturhaushaltes im Hinblick auf die Funktionsfahigkeit der Okosys-
teme in ihrer typischen Struktur und Vielfalt mit der charakteristischen Auspragung der
abiotischen Naturgiiter und der typischen Ausstattung mit Tier- und Pflanzenarten ein
Vorrang vor anderen Nutzungsanspriichen zu. Alle diesen Zielsetzungen zuwiderlau-
fende Fldchennutzungen, insbesondere die Inanspruchnahme fiir Wohn-, Gewerbe-
oder freizeitbebauung und die Errichtung von Windkraftanlagen sind nicht zuldssig. ”

o \Weitere Vorranggebiete des LEP Umwelt 2004 sind nicht betroffen.

¢ Die Lage der vorgenannten betroffenen Flachen innerhalb eines Vorranggebietes fiir
Naturschutz begriindet im vorliegenden Fall keine der Aufhebung entgegenstehende
landesplanerische Restriktion. MaBgeblich ist, dass die betroffenen Flachen im bishe-
rigen Bebauungsplan nicht als Bauflachen, sondern als Griinflachen festgesetzt sind
und durch die Aufhebung keine neue bauliche Nutzung innerhalb des Vorranggebietes
vorbereitet wird. Die Aufhebung fiihrt somit nicht zu einer erstmaligen planungs-
rechtlichen Inanspruchnahme des Vorranggebietes fir bauliche Zwecke.

e Uberdies wird im LEP Umwelt 2004 der tiberwiegende Teil des Geltungsbereichs als
,Siedlungsflache tiberwiegend Wohnen” dargestellt. Im Ubrigen werden stidlich der
Bebauung , Auf der Brach” Hsnr. 3 sowie, weiter im Stiden des Geltungsbereichs, im
Bereich zwischen Ahornweg und der StraBe , Auf der Brach” Waldflachen dargestellt.

o AbschlieBend ist festzuhalten, dass sich auch unter Berticksichtigung des 2. Entwurfs
des LEP Saarland 2030 keine Restriktionen fir die vorliegende Aufhebung des
Bebauungsplanes , Auf der Brach” ergeben. Die Aufhebung steht den vorgesehenen
Funktionen Naturschutz, Biotopverbund und Regionaler Griinzug nicht entgegen.

Ubergeordnete naturschutzrechtliche Belange

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung

nicht betroffen

e Das FFH-Gebiet mit der Kennung FFH-N-6707-301 sowie das Vogelschutzgebiet mit
der Kennung VSG-N-6707-301 grenzen im westlichen Bereich unmittelbar an den
Geltungsbereich an. Beide Gebiete sind deckungsgleich mit dem Naturschutzgebiet
,Saarkohlenwald” und filhren dementsprechend die Bezeichnung ,Naturschutzge-
biet ,Saarkohlenwald”". Da mit der vorliegenden Aufhebung des Bebauungsplanes
,Auf der Brach” insbesondere keine neue bauliche Nutzung innerhalb des Geltungs-
bereichs vorbereitet wird, ist davon auszugehen, dass durch die Aufhebung keine
nachteiligen Auswirkungen auf das angrenzende FFH- und Vogelschutzgebiet zu er-
warten sind.

Regionalpark

Lage im Regionalpark Saar (damit keine restriktiven Wirkungen verbunden)
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Kriterium

Beschreibung

Sonstige Schutzgebiete: Naturschutz-,
Landschaftsschutz-, Uberschwemmungs-,
Wasserschutzgebiete, Geschiitzte Land-
schaftsbestandteile, Nationalparks, Bio-
spharenreservate, Naturparks

o Teile des siidlichen Geltungsbereichs, die im aufzuhebenden Bebauungsplan , Auf der
Brach” als offentliche Griinflachen festgesetzt sind, liegen im Landschaftsschutzge-
biet ,Kollertaler Wald (Teilbereich Quierschied)” mit der Kennung LSG-L_5_04_01.

Die Lage einzelner Teilflachen innerhalb des Landschaftsschutzgebietes begriindet
keine der Aufhebung des Bebauungsplanes entgegenstehende Restriktion. MaBgeb-
lich ist, dass die betroffenen Flachen im bisherigen Bebauungsplan nicht als
Bauflachen, sondern als o6ffentliche Grinflachen festgesetzt sind. Durch die Aufhe-
bung werden innerhalb des Landschaftsschutzgebietes keine neuen Bauflachen aus-
gewiesen und keine erstmalige bauliche Inanspruchnahme vorbereitet. Nachteilige
Auswirkungen auf das Landschaftsschutzgebiet sind durch die Aufhebung des
Bebauungsplanes daher nicht zu erwarten. Die Schutzgebietsverordnung bzw. die
fachrechtlichen Anforderungen des Landschaftsschutzes gelten unabhangig von der
Aufhebung des Bebauungsplanes fort und sind bei kiinftigen Nutzungen, Vorhaben
oder sonstigen MaBnahmen innerhalb des Landschaftsschutzgebietes zu beachten.

e Das Naturschutzgebiet ,Saarkohlenwald” mit der Kennung NSG-N-6707-301 grenzt
im westlichen Bereich unmittelbar an den Geltungsbereich an. Da mit der vorliegen-
den Aufhebung des Bebauungsplanes , Auf der Brach” insbesondere keine neue bau-
liche Nutzung innerhalb des Geltungsbereichs vorbereitet wird, ist davon auszugehen,
dass durch die Aufhebung keine nachteiligen Auswirkungen auf das angrenzende
Naturschutzgebiet zu erwarten sind.

Denkmaler / Naturdenkmaler / archdolo-
gisch bedeutende Landschaften nach § 6
SDSchG oder in amtlichen Karten ver-
zeichnete Gebiete

nicht betroffen

Geschlitzter unzerschnittener Raum nach
§ 6 Abs. 1 SNG

nicht betroffen

NaturschutzgroBprojekt LIK Nord

e Vereinzelt liegen Flachen entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze, die im auf-
zuhebenden Bebauungsplan , Auf der Brach” als Griin- und Verkehrsflachen festge-
setzt sind, innerhalb des NaturschutzgroBprojekts LIK Nord sowie teilweise innerhalb
der LIK-Nord-Kerngebiete mit der Bezeichnung ,Prozessschutzwald Quierschied,
Schlammweiher Kohlwald und Halde Gottelborn”.

Die Lage innerhalb des NaturschutzgroBprojekts bzw. innerhalb der LIK-Nord-Kernge-
biete steht der Aufhebung des Bebauungsplanes nicht entgegen. MaBgeblich ist, dass
die betroffenen Flachen im bisherigen Bebauungsplan nicht als Bauflachen, sondern
als Grlin- und Verkehrsflachen festgesetzt sind. Durch die Aufhebung werden keine
neuen Bauflachen innerhalb des NaturschutzgroBprojekts vorbereitet und keine erst-
malige bauliche Inanspruchnahme dieser Bereiche planungsrechtlich begriindet.
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Kriterium

Beschreibung

Informelle Fachplanung

e Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP): Das saarlandische Arten- und Biotop-
schutzprogramm macht zum Plangebiet selbst im Geoportal des Saarlandes (2026)
— mit Ausnahme der Verortung eines ABSP-Einzelfundes (Ohrchen-Habichtskraut) im
Bereich der PaulsburgstraBe Hsnr. 5 — keine Aussagen. Nordlich und nordwestlich an
das Plangebiet angrenzend werden ABSP-Flachen von értlicher Bedeutung darge-
stellt. Deckungsgleich wird ein ABSP-Schutzvorschlag von értlicher Bedeutung mit der
ABSP-Nr. 6608160 (Griinlandinsel in dem ansonsten nur von Wald und Ortschaften
gepragten Naturraum Saarkohlenwald; durch Ausweisung eines Neubaugebietes ist
von der urspriinglichen Fldche nur noch ein minimaler Rest Ubrig) und als Prioritdre
Entwicklungsziele ,Grlinland, frisch” dargestellt.

e Geschiitzte Biotope/ FFH-Lebensraumtypen gemaB Anhang | der FFH-RL: Laut Geo-
portal Saarland (2026) ragt stdlich der Bebauung , Auf der Brach” Hsnr. 3 ein Lebens-
raumtyp mit der Kennung BT-6608-0339-2019 geringfligig in den Geltungsbereich.
Das néchstgelegene geschiitzte Biotop mit der Kennung GB-6608-0188-2019 befin-
det sich westlich des Geltungsbereichs in einer Entfernung von ca. 4 m.

e ABDS-Artennachweis Tiere und Pflanzen: Laut Geoportal des Saarlandes (2026) liegt
der Geltungsbereich wie auch weite Teile der umliegenden bebauten Ortslagen in
einem Gebiet, in dem ABDS-Pflanzen- und Tierfundorte liegen.

e Der ca. 24,3 ha groBe Geltungsbereich ist zu einem (iberwiegenden Teil bebaut und
weist eine gewachsene, im Bestand deutlich ablesbare kleinteilige wohnbauliche Pra-
gung auf. Der suidostliche Randbereich entlang des Brachgrabens ist durch gehdlz-
bzw. waldbestandene Griinstrukturen geprdgt. Da mit der vorliegenden Aufhebung
des Bebauungsplanes ,Auf der Brach” insbesondere keine neue bauliche Nutzung
innerhalb des Geltungsbereichs vorbereitet wird, ist davon auszugehen, dass durch
die Aufhebung insgesamt keine nachteiligen Auswirkungen zu erwarten sind.

Allgemeiner Artenschutz

Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere
und Pflanzen (§ 39 Abs. 5S. 1 Nr. 2
BNatSchG)

Zum Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen ist die gesetzliche Rodungszeit vom 01. Ok-
tober bis 28. Februar einzuhalten.

Besonderer Artenschutz

Stérung oder Schadigung besonders ge-
schiitzter Arten bzw. natirlicher Lebens-
raume nach § 19i.V. m. dem USchadg,
Verbotstatbestand nach § 44 BNatSchG

ten zahlen alle gemeinschaftsrechtlich ge-
schitzten Tier- und Pflanzenarten d.h. alle
streng geschitzten Arten inklusive der
FFH-Anhang-IV-Arten sowie alle europai-
schen Vogelarten.

Zu den artenschutzrechtlich relevanten Ar-

Der Geltungsbereich ist bereits {iberwiegend bebaut und durch stadtebauliche Nutzun-
gen gepragt. Da die Aufhebung selbst keine konkreten baulichen Eingriffe vorbereitet,
sind artenschutzrechtliche Konflikte auf Ebene der Planaufhebung nicht zu erwarten; die
Verbotstatbestande des besonderen Artenschutzes bleiben bei kiinftigen Vorhaben ein-
zelfallbezogen zu beachten.

Aufhebung B-Plan , Auf der Brach” inkl. der 5 Teilanderungen, OT Quierschied 12 www.kernplan.de




Kriterium

Beschreibung

Geltendes Planungsrecht

Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan des Regionalverbandes Saarbriicken stellt den Gel-
tungsbereich des aufzuhebenden Bebauungsplanes , Auf der Brach” im Wesentlichen als
Wohnbauflache dar. Im Bereich des Brachgrabens ist eine Griinflache dargestellt; siid-
westlich hieran angrenzend werden Flachen fiir Wald dargestellt.

Die Darstellungen im Flachennutzungsplan entsprechen der vorhandenen Nutzungs-
struktur im Plangebiet. Durch die Aufhebung des Bebauungsplanes , Auf der Brach” ein-
schlieBlich seiner Teildnderungen wird keine von den Darstellungen des Flachennutzungs-
planes abweichende stadtebauliche Entwicklung vorbereitet.

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan des Regionalverbandes Saarbriicken
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Kriterium

Beschreibung

Bebauungsplan

Der aufzuhebende Bebauungsplan , Auf der Brach” aus dem Jahr 1979 setzt im Wesent-
lichen ein Wohngebiet fest. Die zur Bebauung vorgesehenen Fléchen sind (iberwiegend
als Reines Wohngebiet festgesetzt; lediglich im Bereich des geplanten, zentral gelegenen
Spielplatzes ist ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Es wird eine offene Bauweise
festgesetzt. Die Geschosszahl wird auf maximal zwei Geschosse begrenzt. Die iiberbau-
baren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen und -linien bestimmt.

Dar(iber hinaus enthalt der Bebauungsplan Festsetzungen zur ErschlieBung des Wohnge-
bietes sowie zu 6ffentlichen Stellplatzflachen. Erganzend werden Griinflachen, Spielpldt-
ze, PflanzmaBBnahmen und Schutzpflanzungen festgesetzt. Die Versorgung mit Trink- und
Brauchwasser, Strom sowie die Entwdsserung im Mischsystem sind ebenfalls Bestandteil
der planerischen Konzeption.

uierschied

Die insgesamt fiinf Teildnderungen des Bebauungsplanes dienten unter anderem der An-
passung von Baufenstern und ErschlieBungsflachen.
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Begrindung der Aufhebung

Urspriingliche Zielsetzung des
Bebauungsplanes und heutiger
Erfillungsstand

Der Bebauungsplan , Auf der Brach” wurde
im Jahr 1979 aufgestellt, um im Stidwesten
des Ortsteils Quierschied ein neues Wohn-
gebiet planungsrechtlich vorzubereiten und
zu erschlieBen. Nach der damaligen Be-
griindung sollte das Gebiet einen Beitrag
zur Deckung des bestehenden und prog-
nostizierten Wohnraumbedarfs leisten. Zu-
gleich sollten aufgrund bergbaulicher Ein-
wirkungen im Gemeindegebiet Ersatzbau-
grundstiicke fir den Wohnungsbau bereit-
gestellt werden.

Der Geltungsbereich ist inzwischen zu
einem Uberwiegenden Teil bebaut und
weist eine deutlich ablesbare wohnbauliche
Pragung auf. Die urspriingliche stadtebauli-
che Zielsetzung, das Gebiet zu Wohnzwe-
cken zu entwickeln, ist erreicht worden. Der
Bebauungsplan , Auf der Brach” einschlieB-
lich seiner kleinrdumigen Teildnderungen
hat seinen urspriinglichen Steuerungs- und
Entwicklungszweck erfiillt.

Wegfall des fortbestehenden
Planerfordernisses

Nach § 1 Abs. 3 BauGB haben Gemeinden
Bauleitpléne aufzustellen, sobald und so-
weit dies fir die stadtebauliche Entwick-
lung und Ordnung erforderlich ist. Dieses
Planerfordernis besteht fir den Bebauungs-
plan ,Auf der Brach” in seiner bisherigen
Form nicht mehr fort.

Die vorhandene Bebauung bildet heute in
weiten Teilen einen hinreichenden stadte-
baulichen MaBstab fir die Beurteilung
kiinftiger Vorhaben. Nach Aufhebung des
Bebauungsplanes sind Vorhaben daher
nach § 34 BauGB zu beurteilen, soweit die
jeweiligen Grundstlicke innerhalb des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils liegen.
MaBgeblich ist dann insbesondere, ob sich
ein Vorhaben nach Art und MaB der bauli-
chen Nutzung, Bauweise und iiberbaubarer
Grundstlicksflache in die Eigenart der nahe-
ren Umgebung einflgt, die ErschlieBung
gesichert ist und die Anforderungen an ge-
sunde Wohnverhaltnisse gewahrt bleiben.
Eine geordnete, am Bestand orientierte
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Bebauungsplanes , Auf der Brach” inkl. der 5 Teilanderungen; ohne MaBstab; Quelle: © GeoBasis DE/LVGL-SL

(2026); Bearbeitung: Kernplan GmbH

Weiterentwicklung  des
bleibt damit gewahrleistet.

Wohngebietes

Uberholtheit und eingeschrank-
te Steuerungswirkung des be-
stehenden Planungsrechts

Der Bebauungsplan ist seit seinem Inkraft-
treten mehrfach geandert worden; die letz-
te von insgesamt finf Teildinderungen er-
folgte im Jahr 2009. Aufgrund seines Alters,
der Vielzahl der Anderungen sowie der heu-
tigen tatsachlichen baulichen Gegebenhei-
ten im Geltungsbereich entspricht das be-
stehende Planungsrecht in Teilen nicht mehr

den aktuellen stadtebaulichen und bau-
rechtlichen Anforderungen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes
wirken flr die heutige Entwicklung des Ge-
bietes nur noch eingeschrankt sachgerecht
steuernd. In der Genehmigungspraxis flihrt
die Anwendung des Bebauungsplanes wie-
derholt zu Antragen auf Ausnahmen, Be-
freiungen oder Abweichungen. Dies er-
schwert eine einheitliche, nachvollziehbare
und praktikable Beurteilung einzelner Vor-
haben. Mit der Aufhebung soll das tberhol-
te und durch mehrere Teildnderungen un-
ibersichtlich gewordene Planungsrecht be-
reinigt werden.
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Auswirkungen der Authebung, Abwagung

Abwagung der 6ffentlichen und
privaten Belange

Fir jede stadtebauliche Planung ist das Ab-
wdgungsgebot gem. § 1 Abs. 7 BauGB von
besonderer Bedeutung. Nach § 1 Abs. 8
BauGB muss die Kommune als Planungs-
trdgerin auch bei der Aufhebung eines Bau-
leitplanes die 6ffentlichen und privaten Be-
lange gegeneinander und untereinander
gerecht abwagen. Die Abwagung ist die
eigentliche  Planungsentscheidung.  Hier
setzt die Kommune ihre Planvorstellung um
und entscheidet sich fir die Beriicksichti-
gung bestimmter Interessen und die Zu-
riickstellung der dieser L8sung entgegen-
stehenden Belange.

Die Durchfiihrung der Abwagung impliziert
eine mehrstufige Vorgehensweise, die im
vorliegenden Fall aus folgenden drei
Arbeitsschritten besteht:

e Sammlung des Abwdgungsmaterials
e Gewichtung der Belange
e Abwdgungsergebnis

Auswirkungen der Planung auf
die stadtebauliche Ordnung und
Entwicklung sowie die natiirlichen
Lebensgrundlagen

Hinsichtlich der stadtebaulichen Ordnung
und Entwicklung bzw. der natlrlichen
Lebensgrundlagen (im Sinne des § 1 Abs. 6
BauGB) sind insbesondere folgende mégli-
che Auswirkungen beachtet und in die Auf-
hebung des Bebauungsplanes ,Auf der
Brach” inkl. der finf Teildnderungen einge-
stellt:

Auswirkungen auf die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse sowie die

Sicherheit der Wohn- und Arbeits-

bevdlkerung

Die allgemeinen Anforderungen an gesun-
de Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden
durch die Aufhebung des Bebauungsplanes
inkl. der Teilanderungen nicht beeintrach-
tigt. Der Geltungsbereich ist wohnbaulich
gepragt. Durch die Aufhebung werden kei-
ne storenden Nutzungen zugelassen oder
planungsrechtlich vorbereitet.

Die Zuldssigkeit kiinftiger Vorhaben richtet
sich nach Wirksamwerden der Aufhebung
innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile nach § 34 BauGB. Danach miissen
sich Vorhaben in die Eigenart der naheren
Umgebung einfiigen; zudem diirfen die An-
forderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse  nicht  beeintrachtigt
werden. Diese Anforderungen bleiben somit
auch nach Aufhebung des Bebauungsplanes
im Rahmen der bauplanungsrechtlichen
Prifung zu beachten. Ergénzend gelten die
bauordnungsrechtlichen Anforderungen der
Landesbauordnung in ihrer jeweils aktuel-
len Fassung.

Nachteilige Auswirkungen auf gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie auf
die Sicherheit der Wohnbevélkerung sind
daher nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf die Wohnbediirf-
nisse der Bevdlkerung

Das Gebiet ,Auf der Brach” ist Uberwie-
gend bebaut und wohnbaulich gepragt. Die
Aufhebung fihrt nicht zu einem Wegfall der
Wohnnutzung und bereitet auch keine Um-
nutzung des Gebietes vor. Vielmehr bleibt
die Wohnfunktion des Gebietes aufgrund
der vorhandenen Bebauung und der kiinfti-
gen Beurteilung nach § 34 BauGB erhalten.

Soweit im Geltungsbereich noch unbebaute
Grundstiicke oder Grundstticksteile vorhan-
den sind, richtet sich deren kiinftige
Bebaubarkeit nach der Eigenart der néhe-
ren Umgebung und der gesicherten Er-
schlieBung. Bauvorhaben und Nachverdich-
tungen bleiben damit weiterhin mdglich,
sofern die Voraussetzungen des § 34 BauGB
erfiillt sind.

Die Wohnbediirfnisse der Bevolkerung wer-
den durch die Authebung daher nicht nach-
teilig beriihrt. Die Aufhebung tragt vielmehr
dazu bej, eine flexible, am vorhandenen Be-
stand orientierte  Fortentwicklung des
Wohngebietes zu ermdglichen.

Auswirkungen auf soziale und kultu-
relle Bediirfnisse, Sport, Freizeit und
Erholung

Durch die Aufhebung des Bebauungsplanes
inkl. der Teilanderungen werden keine be-
stehenden sozialen, kulturellen, sportlichen

oder freizeitbezogenen Einrichtungen (z.B.
Spielplatz) beseitigt oder in ihrer Nutzung
eingeschrankt. Soweit im Geltungsbereich
Griinflachen, Spielplatze oder sonstige Frei-
flachen vorhanden sind, bleiben deren tat-
sachliche Nutzungen von der Aufhebung
zunéchst unberiihrt.

Kiinftige Nutzungsanderungen oder bauli-
che Vorhaben sind im jeweiligen Einzelfall
nach den einschldgigen bauplanungs-, bau-
ordnungs- und fachrechtlichen Anforderun-
gen zu priifen. Nachteilige Auswirkungen
auf soziale und kulturelle Bedirfnisse sowie
auf Belange von Sport, Freizeit und Erho-
lung sind nach derzeitigem Kenntnisstand
nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf die Erhaltung,
Erneuerung, Fortentwicklung und An-
passung vorhandener Ortsteile

Die Aufhebung des Bebauungsplanes ,Auf
der Brach” betrifft ein bereits entwickeltes
Wohngebiet. Die urspriingliche planerische
Konzeption ist in wesentlichen Teilen umge-
setzt worden. Aufgrund der tatsachlichen
baulichen Entwicklung hat sich im Gel-
tungsbereich eine gewachsene Siedlungs-
struktur herausgebildet, die kiinftig den
MaBstab fir die Beurteilung von Vorhaben
nach § 34 BauGB bildet.

Die Aufhebung unterstiitzt damit die Fort-
entwicklung und Anpassung des vorhande-
nen Ortsteils an die tatsachlichen stddte-
baulichen Gegebenheiten. An die Stelle
tiberholter Festsetzungen tritt eine einzel-
fallbezogene Beurteilung am vorhandenen
Bestand.

Nachteilige Auswirkungen auf die Erhal-
tung, Erneuerung, Fortentwicklung und An-
passung des Ortsteils sind daher nicht zu er-
warten.

Auswirkungen auf die Erhaltung,
Gestaltung und Erneuerung des Orts-
und Landschaftsbildes

Nachteilige Auswirkungen auf das Orts-
und Landschaftsbild sind durch die Aufhe-
bung des Bebauungsplanes inkl. der Teilan-
derungen nicht zu erwarten. Das Gebiet ist
inzwischen Uberwiegend bebaut und weist
eine gewachsene wohnbauliche Pragung
auf. Kiinftige Vorhaben sind innerhalb der
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im Zusammenhang bebauten Ortsteile bau-
planungsrechtlich nach § 34 BauGB zu be-
urteilen; gem. § 34 Abs. 1°S. 2 BauGB darf
das Ortshild durch das Vorhaben nicht be-
eintrachtigt werden. Erganzend kommt hin-
zu, dass die allgemeinen bauordnungs-
rechtlichen Anforderungen der Landesbau-
ordnung des Saarlandes unberiihrt bleiben
(z.B. § 4 LBO).

Auswirkungen auf umweltschiitzende
Belange

Durch die Aufhebung des Bebauungsplanes
JAuf der Brach” inkl. der Teildnderungen
werden keine unmittelbaren baulichen Ein-
griffe vorbereitet. Es werden weder neue
Bauflachen ausgewiesen noch zusatzliche
Versiegelungen unmittelbar planungsrecht-
lich ermdglicht.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind durch
die Aufhebung keine nachteiligen Auswir-
kungen auf umweltschiitzende Belange zu
erwarten. Das Plangebiet ist bereits (iber-
wiegend bebaut und siedlungsstrukturell
vorgepragt. Kiinftige Bauvorhaben oder
Nachverdichtungen sind im jeweiligen Ein-
zelfall nach den einschldgigen baupla-
nungs-, bauordnungs-, natur- und arten-
schutzrechtlichen Anforderungen zu be-
urteilen.

Im Ubrigen gelten gem. § 13a BauGB Ein-
griffe, die aufgrund der Aufhebung des
Bebauungsplanes zu erwarten sind, als vor
der planerischen Entscheidung erfolgt. Ein
Ausgleich ist nicht erforderlich.

Auswirkungen auf die Belange des
Verkehrs und der Mobilitdt sowie auf
die Belange der Ver- und Entsorgung

Die Aufhebung des Bebauungsplanes , Auf
der Brach” inkl. der Teildnderungen fiihrt zu
keiner grundlegenden Anderung der ver-
kehrlichen ErschlieBung des Gebietes. Das
Plangebiet ist bereits erschlossen und tber-
wiegend bebaut. Die vorhandenen StraBen,
Wege und ErschlieBungsanlagen bleiben
bestehen.

Auch die bestehende technische Ver- und
Entsorgungsinfrastruktur bleibt durch die
Aufhebung unveréndert bestehen. Durch
die Aufhebung werden keine neuen Baufla-
chen ausgewiesen und keine verkehrs- oder
erschlieBungsintensiven Nutzungen vorbe-
reitet.

Kiinftige Vorhaben sind innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile gem.
§ 34 Abs. 1 S. 1 BauGB nur zuldssig, wenn

die ErschlieBung gesichert ist. Dies ist im
Rahmen der bauplanungsrechtlichen Be-
urteilung nach § 34 BauGB zu priifen.

Belange des motorisierten Verkehrs, des ru-
henden Verkehrs, des FuB- und Radverkehrs
sowie des offentlichen Personennahver-
kehrs werden durch die Aufhebung nach
derzeitigem Kenntnisstand nicht nachteilig
beriihrt.

Negative Auswirkungen auf die Belange
des Verkehrs und der Mobilitat sowie auf
die Belange der Ver- und Entsorgung sind
daher nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf Belange der Forst-
wirtschaft

Die Belange der Forstwirtschaft werden
durch die Aufhebung des Bebauungsplanes
nicht beeintrachtigt.

Stidwestlich des Brachgrabens befinden
sich zwar Waldfldchen innerhalb des Gel-
tungsbereichs; mit der vorliegenden Aufhe-
bung des Bebauungsplanes ist jedoch keine
Inanspruchnahme von Waldflachen oder
dergleichen verbunden.

Auswirkungen auf die Belange des
Klimas und der Klimaanpassung

Mit der vorliegenden Aufhebung wird kein
neues Baugebiet ausgewiesen und keine
zusatzliche Fldcheninanspruchnahme vor-
bereitet. Die kiinftige Entwicklung bleibt
auf ein bestehendes, bereits (iberwiegend
bebautes Wohngebiet bezogen.

Klimarelevante Anforderungen, etwa im Zu-
sammenhang mit Begrinung, Entwasse-
rung, Energieeffizienz oder Starkregenvor-
sorge, sind bei kiinftigen Vorhaben nach
MaBgabe der jeweils geltenden gesetzli-
chen Anforderungen und im Rahmen der
konkreten Vorhabenzulassung zu berick-
sichtigen.

Nachteilige Auswirkungen auf die Belange
des Klimas und der Klimaanpassung sind
durch die Aufhebung des Bebauungsplanes
,Auf der Brach” inkl. der Teilanderungen
demnach nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf die Belange des
Hochwassers/ Starkregens

GeméaB der Starkregengefahrenkarte des
Saarlandes werden im Falle eines Starkre-
genereignisses N100 Teile des Geltungsbe-
reichs (iberschwemmt. Punktuell ist mit
Uberflutungstiefen von bis zu 2 m und
FlieBgeschwindigkeiten von Gber 2,0 m/s zu

rechnen. Bei einem Starkregenereignis Nex-
trem sind noch weitere Teile des Geltungs-
bereichs betroffen; dementsprechend ist mit
noch héheren Uberflutungstiefen zu rech-
nen. Durch die Aufhebung des Bebau-
ungsplanes werden jedoch keine unmittel-
baren baulichen MaBnahmen vorbereitet.
Die bestehende Siedlungsstruktur bleibt un-
verandert. Kiinftige Vorhaben sind im jewei-
ligen Einzelfall unter Beriicksichtigung der
Anforderungen an eine gesicherte Erschlie-
Bung sowie der einschldgigen wasserrecht-
lichen und entwasserungstechnischen Vor-
gaben zu prifen. Die Hinweise zum
Hochwasserschutz und zur Starkregenvor-
sorge sind zu beachten.

Nachteilige Auswirkungen auf die Belange
des Hochwasser- und Starkregenschutzes
sind durch die Aufhebung des Bebauungs-
planes inkl. der Teildnderungen nicht zu er-
warten.

Auswirkungen auf private Belange

Fir die bestehende, rechtmaBig errichtete
Bebauung ergeben sich keine nachteiligen
Auswirkungen, da diese Bestandsschutz ge-
nieBt.

Mit der Aufhebung entfallen die bisherigen
Festsetzungen des Bebauungsplanes, insbe-
sondere auch Baugrenzen, Baulinien und
sonstige planungsrechtliche Vorgaben. Da-
durch kann sich fiir einzelne Grundstiicke
ein groBerer Spielraum fiir bauliche Anpas-
sungen, Erweiterungen oder Modernisie-
rungen ergeben, sofern sich das jeweilige
Vorhaben nach § 34 BauGB in die Eigenart
der naheren Umgebung einfiigt und die Er-
schlieBung gesichert ist.

Soweit bislang unbebaute Grundstiicke
oder Grundstiicksteile betroffen sind, ist zu
beriicksichtigen, dass mit der Aufhebung
die bisherige planungsrechtliche Vorhalte-
wirkung des Bebauungsplanes entfallt. Eine
kiinftige Bebauung bleibt jedoch dort mog-
lich, wo die Voraussetzungen des § 34
BauGB erfiillt sind. Die Zuldssigkeit richtet
sich kiinftig nicht mehr nach den teilweise
iiberholten Festsetzungen des Bebauungs-
planes, sondern nach der tatsachlich vor-
handenen stadtebaulichen Situation.

In der Abwdgung gewichtet die Gemeinde
das offentliche Interesse an der Bereinigung
eines Uberholten, mehrfach geanderten und
zunehmend unibersichtlichen  Planungs-
rechts hoher als das Interesse an der unver-
anderten Fortgeltung der bisherigen Fest-
setzungen. Dies ist insbesondere deshalb
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gerechtfertigt, weil das Gebiet iberwiegend
bebaut ist und die kiinftige Beurteilung von
Vorhaben auf Grundlage des § 34 BauGB
weiterhin eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung gewahrleistet.

Signifikant nachteilige Auswirkungen auf
private Belange sind insgesamt nicht zu er-
warten. Bauplanungs- und bauordnungs-
rechtliche Vorgaben sind auch bei Aufhe-
bung des vorliegenden Bebauungsplanes
inkl. der funf Teilanderungen einzuhalten.

Auswirkungen auf alle sonstigen
Belange

Alle sonstigen bei der Aufhebung von
Bauleitplanen laut § 1 Abs. 6 BauGB zu be-
riicksichtigenden Belange werden nach jet-
zigem Kenntnisstand durch die Planung
nicht beriihrt.

Gewichtung des Abwagungs-
materials

GemaB dem im Baugesetzbuch verankerten
Abwagungsgebot (§ 1 Abs. 7 BauGB) wur-
den die bei der Abwdgung zu berticksichti-
genden offentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen und entsprechend ihrer Bedeu-
tung in die vorliegende Aufhebung des
Bebauungsplanes , Auf der Brach” inkl. der
fiinf Teilanderungen eingestellt.

Argumente fiir die Verab-
schiedung der Aufhebung des
Bebauungsplanes

e Wegfall der stadtebaulichen Erforder-
lichkeit des Bebauungsplanes in seiner
bisherigen Form; Bebauungsplan ,Auf
der Brach” aus dem Jahr 1979 inkl. der
5 Teildnderungen hat seine stadtebauli-
che Wirkung erfillt

e Geltungsbereich ist inzwischen Uber-
wiegend bebaut; deutlich ablesbare
wohnbauliche Pragung des Gebietes

e zudem teilweise inhaltliche Uberholung
der Festsetzungen aufgrund des Alters
des Bebauungsplanes und der Teilande-
rungen

e zunehmende Untibersichtlichkeit durch
mehrere Teildanderungen; wiederkehren-
de Schwierigkeiten in der Genehmi-
gungspraxis (u.a. Antrage auf Abwei-
chungen)

e Mdglichkeit einer kiinftigen Beurteilung
von Vorhaben innerhalb der im Zusam-

menhang bebauten Ortsteile nach § 34
BauGB; Vorhaben missen sich dem-
nach in die Eigenart der naheren Um-
gebung einfiigen und die Anforderun-
gen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse mussen gewahrt bleiben;
nachteilige Auswirkungen sind in die-
sem Zusammenhang nicht zu erwarten

e keine nachteiligen Auswirkungen auf
das Orts- und Landschaftsbild

e keine nachteiligen Auswirkungen auf
umweltschiitzende Belange

e keine negativen Auswirkungen auf den
Verkehr und die Ver- und Entsorgung

e keine negativen Auswirkungen auf die
Belange der Forstwirtschaft

e keine nachteiligen Auswirkungen auf
die Belange des Klimas

e keine signifikant nachteiligen Auswir-
kungen privater Belange; rechtmaBig
errichtete Bebauung genieBt Bestands-
schutz

Argumente gegen die Aufhebung
des Bebauungsplanes

Es sind keine weiteren Argumente bekannt,
die gegen die Aufhebung des Bebauungspla-
nes inkl. der finf Teilanderungen sprechen.

Gewichtung und Abwagungs-
fazit

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufhebung
des Bebauungsplanes , Auf der Brach” aus
dem Jahr 1979 inkl. der insgesamt fiinf Teil-
anderungen wurden die relevanten Belange
umfassend gegeneinander abgewogen.
Aufgrund der genannten Argumente, die flr
die Aufhebung sprechen, insbesondere der
inzwischen (iberwiegenden Bebauung des
Gebietes, der gewachsenen wohnbaulichen
Pragung, der teilweisen inhaltlichen Uber-
holung des bestehenden Planungsrechts
sowie der Méglichkeit einer kiinftigen Be-
urteilung von Vorhaben nach § 34 BauGB,
kommt die Gemeinde Quierschied zu dem
Ergebnis, dass der Aufhebung des
Bebauungsplanes ,Auf der Brach” ein-
schlieBlich seiner fiinf Teilanderungen keine
iberwiegenden &ffentlichen oder privaten
Belange entgegenstehen.
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