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ISEK Fischbach-Camphausen

Der Quierschieder Ortsteil Fischbach-Camphausen ist ein attraktiver Wohnstandort. Die ver-
kehrsglinstige Lage nahe der Landeshauptstadt sowie die Waldparkanlage mit dem Fisch-
bach als , Griine Mitte” zeichnen den Ort aus.

Fischbach-Camphausen ist jedoch auch gepragt durch seine Vergangenheit als Gruben-
standort. Im Jahr 1990 wurde die Grube Camphausen stillgelegt. Neben dem wirtschaft-
lichen Strukturwandel, verursacht durch den Niedergang der Montanindustrie im Saarland,
sieht sich der Ortsteil insbesondere auch mit den Herausforderungen des demografischen
Wandels konfrontiert. Hinzu kommen Leersténde, inshesondere im Bereich der Quierschieder
StraBe, sowie baulich-gestalterische Mangel. Weiterer Handlungsbedarf besteht in Bezug
auf die Gestaltung des 6ffentlichen Raums (Marktplatz mit Fischbachhalle, Waldparkanla-
ge, StraBenraum). Der Ortskern von Fischbach-Camphausen ist ,in die Jahre gekommen”.
Dabei ist gerade der Ortskern der Lebensmittelpunkt eines Ortes - die Ortsdurchfahrt ist die
Visitenkarte und der erste Eindruck fiir Gaste und Blirger.

Aus diesem Grund hat sich die Gemeinde Quierschied mit Unterstiitzung der Bund-Lander
Stadtebauférderung und Fordergeldern aus dem Programm ,Wachstum und nachhaltige
Erneuerung - Lebenswerte Quartiere gestalten” auf den Weg gemacht, den Ortskern von
Fischbach-Camphausen fit fiir die Zukunft zu machen. Dieser soll zu einem lebendigen Ort
werden, der auch unter heutigen Bedingungen insbesondere fiir Wohnen, Versorgung, Kul-
tur und Freizeit gleichermaBen attraktiv ist. Die Basis hierfiir bildet das im Jahr 2011 entwi-
ckelte , Integrierte Gemeindeentwicklungskonzept fiir die Gemeinde Quierschied”. Fiir den
Ortskern von Fischbach-Camphausen soll nun ein Rahmenplan, ein so genanntes integrier-
tes stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK), entwickelt werden.

Das ISEK zeigt eine Vielzahl von aufeinander abgestimmten MaBnahmen fir die nachsten
10 bis 15 Jahre auf, die den Ortskern von Fischbach-Camphausen stérken und attraktivieren
sollen. Das Konzept stellt gewissermaBen den ,roten Faden” der Ortskernentwicklung dar
und ist fiir den Ortsteil ein langfristiger Orientierungsrahmen. Erst nach Abschluss des ISEKs
werden konkrete EinzelmaBnahmen vorbereitet und realisiert (Gutachten, Detailplanungen,
etc.). Dabei wird sowohl in den 6ffentlichen Raum investiert, als auch die Sanierung der pri-
vaten Bausubstanz gefordert.

Das Integrierte Stadtebauliche Entwicklungskonzept ist Férdervoraussetzung im Pro-
gramm ,Wachstum und nachhaltige Erneuerung - Lebenswerte Quartiere gestalten”. Die-
ses Entwicklungskonzept enthalt auch Bausteine einer vorbereitenden Untersuchung nach
§ 141 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB).

Mit der Erstellung des Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes wurde die
Kernplan GmbH, Gesellschaft fiir Stadtebau und Kommunikation, KirchenstraBe 12, 66557
lllingen, beauftragt.
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Die Behebung stadtebaulicher Missstande
ist als wichtiges Anliegen in der kommuna-
len Planungs- und Entwicklungspraxis fest
verankert und stellt den zentralen Ansatz-
punkt der Bund-Lander-Stadtebaufdrde-
rung dar. Geschah dies bis zum Anfang des
neuen Jahrtausends im Schwerpunkt unter
den Vorzeichen von Wachstum - also Sanie-
rung und Modernisierung von Wohnraum,
Wohnumfeld, Infrastruktur und Gewerbe-
flachen fiir mehr Menschen - so haben sich
die Rahmenbedingungen hier in den zu-
riickliegenden Jahren in vielen Stadten und
Gemeinden Deutschlands gravierend veran-
dert. Der demografische Wandel, verursacht
durch stark rickldufige Geburtenzahlen,
macht neben Sanierung, Modernisierung
und Gestaltung auch die Anpassung sowie
den Umbau von Wohnraumangeboten und
Infrastruktur fiir weniger und gleichzeitig
immer mehr dltere Menschen notwendig.

Hier setzt das Bund-Lander-Programm
»Wachstum und nachhaltige Erneuerung -
Lebenswerte Quartiere gestalten” an.

In seinem Forderschwerpunkt will das Pro-
gramm gem. Art. 8 Abs. 1 der Verwaltungs-
vereinbarung die ,Stadte und Gemeinden
bei der Bewdltigung des wirtschaftlichen
und demografischen Wandels in Gebie-
ten” unterstiitzen, ,die von erheblichen
stadtebaulichen  Funktionsverlusten und
Strukturveranderungen  betroffen  sind.
Die Stadte und Gemeinden sollen friihzei-
tig in die Lage versetzt werden, sich auf
Strukturveranderungen und auf die damit
verbundenen stadtebaulichen Auswirkun-
gen einzustellen. Ziel ist das Wachstum und
die nachhaltige Erneuerung dieser Gebiete
zu lebenswerten Quartieren zu befordern.”

Die Finanzhilfen des Bundes und des Lan-
des kénnen insbesondere flr Investitionen
in das Wachstum und die nachhaltige Er-
neuerung der betroffenen Gebiete einge-
setzt werden. Hierzu fihrt die Verwaltungs-
vereinbarung Stadtebauférderung 2021 in
Artikel 8 Abs. 3 u.a. folgende MaBnahmen
auf:

 stadtebauliche  AnpassungsmaBnah-
men an Schrumpfungs- und Wachstums-
entwicklungen,

ISEK Fischbach-Camphausen

* die stadtebauliche Neuordnung [...] ein-
schlieBlich Nutzungsanderungen,

* Brachenentwicklung, insbesondere zur
Unterstlitzung des Wohnungsbaus,

* die Verbesserung des offentlichen Rau-
mes, des Wohnumfeldes und der priva-
ten Freifldchen,

* die Anpassung und Transformation der
stadtischen Infrastruktur einschlieBlich
der Grundversorgung,

* die Aufwertung und den Umbau des Ge-
bdudebestandes,

* MaBnahmen der wassersensiblen Stadt-
und Freiraumplanung und zur Reduzie-
rung des Wérmeinseleffektes,

e den Riickbau leer stehender, dauerhaft
nicht mehr benétigter Gebaude [...]."

Quelle:

Bundesministerium des Innern, fiir Bau und Heimat,
Verwaltungsvereinbarung tiber die Gewahrung von Fi-
nanzhilfen des Bundes an die Lander nach § 104b des
Grundgesetzes zur Forderung stadtebaulicher MaB-
nahmen (VV  Stadtebauférderung 2021) vom
18.12.2020/ 29.03.2021

Als Grundlage fiir die Forderung von kon-
kreten Infrastruktur- und StadtebaumaB-
nahmen (ber das Programm ,Wachstum
und nachhaltige Erneuerung - Lebens-
werte Quartiere gestalten” missen Ge-
meinden ein Integriertes Stadtebauliches
Entwicklungskonzept (ISEK) erarbeiten. Das
ISEK soll, aufbauend auf einer Analyse, fiir
das Fordergebiet Ziele ableiten und kon-
krete MaBnahmen zur Zielerreichung samt
einer ersten Kostenschatzung darstellen, die
im Zeithorizont der nachsten 10 bis 15 Jah-
re umgesetzt werden sollen.

Das ISEK muss sich dabei aus dem vom
Ministerium  vorangehend  gefdrderten
Gemeindeentwicklungskonzept (GEKO) ab-
leiten. Die Gemeinde Quierschied hat ihr
integriertes Gemeindeentwicklungskonzept
im Jahr 2011 beschlossen. Eines der Haupt-
ziele des GEKO ist es, die zentralortli-
chen Versorgungsfunktionen offentlicher
Daseinsvorsorge auf Dauer bedarfsgerecht
und auf hohem Niveau fiir die Bevélkerung
in der Zukunft zu sichern und zu starken.
Die Gemeinde ist mit Unterstiitzung der
Stadtebauférderung im Programmbereich
,Kleinere Stadte und Gemeinden” in den

Ortsteilen Quierschied und Géttelborn be-
reits auf einem guten Weg, diese Ziele zu
erreichen. Fiir den Ortsteil Fischbach-Camp-
hausen gilt es nun, aufbauend auf den im
GEKO fiir die kinftige Entwicklung des
Ortsteils  benannten  Handlungsschwer-
punkte (u.a. Sicherung bzw. Wiederherstel-
lung der Nahversorgung, Attraktivierung
und Aufwertung des Ortskerns, Reaktivie-
rung des Jugendzentrums, Aufwertung der
Waldparkanlage) ein umsetzungsorientier-
tes Entwicklungskonzept zu erarbeiten.

Dementsprechend werden im ersten Teil
des ISEKs zundchst die Kernaussagen des
GEKOs zum Ortsteil Fischbach-Camphau-
sen zusammengefasst und darauf einge-
gangen, inwiefern sich der Ortsteil seit der
Erstellung des GEKOs im Jahr 2011 entwi-
ckelt hat. Dies schlieBt auch eine aktuelle
Bestandserfassung inklusive Analyse mit ein
(,Analyse und Zukunftscheck”).

Hierauf aufbauend werden im zweiten Teil
des ISEKs konkrete MaBnahmen zur Be-
hebung der festgestellten Missstande so-
wie grob die hierfiir zu erwartenden Kosten
dargestellt.

Zusammenfassend werden in einer Ge-
samtkosten- und  Finanzierungsibersicht
nochmals alle EinzelmaBnahmen mit ent-
sprechenden Kosten aufgelistet sowie in
eine zeitliche Prioritatenfolge gebracht. Der
Zuschuss durch die Stadtebaufdrderung be-
tragt i.d.R. 2/3 der nicht anderweitig ge-
deckten zuwendungsfahigen Ausgaben.
Andere Finanzhilfen sind dabei vorrangig
einzusetzen (Subsidiaritat).

AbschlieBend folgt ein Fazit mit weiteren
Umsetzungshinweisen.

Quellen:

Bundesministerium des Innem, fir Bau und Heimat,
Verwaltungsvereinbarung iiber die Gewahrung von Fi-
nanzhilfen des Bundes an die Lander nach § 104b des
Grundgesetzes zur Forderung stadtebaulicher MaB-
nahmen (VV Stddtebauférderung 2021) vom vom
18.12.2020/ 29.03.2021; Gemeinde Quierschied, In-
tegriertes Gemeindeentwicklungskonzept (2011)
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* Die Gebietskulisse umfasst eine Flache von ca. 26,4 ha.

« Das Untersuchungsgebiet umfasst im Wesentlichen den Ortskern von Fischbach-Camphausen und die Ortsdurchfahrt L 127 - unter Einbeziehung
der Fischbachhalle, der Waldparkanlage, des Kindergartens, der Alten Schule und der Pfarrkirche St. Josef. Begrenzt wird das Gebiet im Nord-
osten durch die Quierschieder und Fischbacher StraBe und im Stidwesten durch den Friedhofsvorplatz im Bereich der RuBhiitter StraBe.

« Die Abgrenzung erfolgte, in Abstimmung mit der Gemeinde Quierschied und dem Ministerium fiir Inneres, Bauen und Sport, anhand der Hand-
lungsschwerpunkte des Gemeindeentwicklungskonzeptes Quierschied (GEKO) im Ortsteil Fischbach-Camphausen sowie anhand der vor Ort
festgestellten stadtebaulichen Missstande.

Die exakte Abgrenzung des Gebietes ist dem Plan zu entnehmen. Mit der so festgelegten Abgrenzung wird den aktuellen bzw. zu erwartenden
Sanierungsanforderungen und Investitionsbedarfen Rechnung getragen sowie die Kontinuitat der bisherigen Vorgehensweise und MaBnahmen
gewahrleistet.

ISEK Fischbach-Camphausen 5 www.kernplan.de



Lage im Raum, Quelle: ZORA Z - 026/05, LVGL; Bearbeitung: Kernplan

Der Ortsteil  Fischbach-Camphausen
ist der zweitgroBte von insgesamt drei
Ortsteilen der Gemeinde Quierschied
und liegt ca. 10 km nérdlich der Landes-
hauptstadt Saarbriicken im Regionalver-
band Saarbriicken.

Durch den Ort verlaufen insgesamt drei
LandesstraBen:

L 127 (WeiherstraBe/ TalstraBe/ RuB-
hutter StraBe), die Fischbach-Cam-
phausen mit Quierschied und Saar-
briicken verbindet

L 247  (Heusweiler  StraBe/
Quierschieder StraBe/ Am Weiher-
damm/ Neunkircher StraBe), die
Fischbach u.a. mit Heusweiler ver-
bindet.

L 255 (DudweilerstraBe), die Fisch-
bach mit Camphausen und Dudwei-
ler verbindet.

Die Anbindung an die dstlich verlau-
fende BAB 623 (AS 4 ,Saarbriicken-
Dudweiler”, ca. 2 km entfernt) ist {ber
die L 127 bzw. L 255 gesichert, die
Anbindung an die nordwestlich verlau-
fende BAB 1 erfolgt iiber die L 247 (AS
144 ,Quierschied”, ca. 7 km entfernt).

Durch den Bahnhaltepunkt Fischbach-
Camphausen (Strecke Lebach - Saarbrii-
cken Hbf.) besteht eine gute Anbindung
an das regionale Schienennetz; Lebach
ist in ca. 37 Minuten, lllingen in ca. 17
Minuten, Saarbriicken in ca. 10 Minuten
und Quierschied in ca. 3 Minuten zu er-
reichen.

Aufgrund der guten Uberdrtlichen
Anbindung und der Néhe zur Landes-
hauptstadt handelt es sich insgesamt
um einen attraktiven Wohnstandort.

Das vorhandene Angebot an Verweil-
moglichkeiten in der Waldparkanlage
Fischbach-Camphausen ist aushaufa-
hig, insbesondere fir Kinder, Jugendli-
che und Senioren.

An FuB- und Radwegen sollte die Zahl
der Sitzgelegenheiten erhoht werden,
um diese innerdrtlichen Vernetzungen
fir Senioren attraktiver zu machen.

Empfehlung der  Errichtung  eines
. Trimm-Dich-Platzes” fiir Senioren bzw.

ISEK Fischbach-Camphausen
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Eigentumsplan - Gemeindefldchen in der Gebietskulisse, Quelle: Gemeinde Quierschied; Bearbeitung: Kernplan

eines Mehrgenerationenparks (z.B. im
Bereich der Waldparkanlage).

Aktueller Standort des JUZ in Fischbach-
Camphausen wird nicht angenommen,
- Lage am Ortsrand ist fiir viele Jugend-
liche, die noch nicht mobil sind, unvor-
teilhaft.

Sicherstellung des Nahversorgungsan-
gebotes in Fischbach-Camphausen (z.B.
Blndelung von Nahversorgungseinrich-
tungen an einem Ort) - seit der Schlie-
Bung des Frischemarktes im Bereich der
TalstraBe ist in Fischbach-Camphausen
ein erhebliches Versorgungsdefizit vor-
handen.

Ausbau der touristischen Infrastruk-
tur, vorhandene touristische Potenziale
starker nutzen (z.B. Urwald vor den
Toren der Stadt; Halde Lydia/ Halde
Gottelborn; Radweg ,velo visavis”).
Der Radweg bietet eine groBe Chance,
um Radfahrtouristen in die Ortsmitte
zu locken. Bislang mangelt es an gas-
tronomischen Einrichtungen mit attrak-
tiven Sitz- und Aufenthaltsbereichen
oder Rastanlagen. Auch ein Verleih von
E-Bikes und spezielle Beherbergungsan-
gebote (,Bed & Bike") waren denkbar.

Attraktivierung der vorhandenen Griin-
strukturen (z.B.Waldparkanlage in Fisch-
bach-Camphausen) - z.B. Anlegen eines
offentlichen , Gemeinschaftsgartens”

Ausbau der Barrierefreiheit und Attrakti-
vierung der Haltestellen

In den letzten Jahren wurden die Bus-
haltestellen in der Quierschieder StraBe
und in der TalstraBe barrierefrei aus-
gebaut, der Fischbach wurde renatu-
riert, die Fischbachhalle modemisiert
(u.a. Ausstattung mit energieeffizien-
ten LED-Leuchten). Zudem wurden in
den vergangengen Jahren sukzessiv
SanierungsmaBnahmen im Innen- und
AuBenbereich der KiTa ,Pusteblume”
vorgenommen.

Insgesamt ist jedoch festzuhalten, dass
die Aussagen des GEKOs nach wie vor
noch weitgehend aktuell sind.

Innerhalb der Gebietskulisse befinden
sich insbesondere folgende Flachen im
Eigentum der Gemeinde Quierschied:
Marktplatz mit Fischbachhalle, ,Alte
Schule”, Waldparkanlage, KiTa, alle
StraBen mit Ausnahme der Landesstra-
Ben

Die ansonsten heterogene Eigent-
merstruktur verlangt daher die Mitwir-
kung bzw. eine Investitionsbereitschaft

ISEK Fischbach-Camphausen 7
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privater Eigentlimer, um den Ortsteil
Fischbach-Camphausen nachhaltig zu
starken.

Im Juni 2020 lebten im Untersuchungs-
gebiet ,Ortskern Fischbach” ca. 560
Einwohner; dies entspricht etwa 1/6
der Gesamtbevolkerung des Ortsteils

Einwohner auf nur noch ca. 2.890 Ein-
wohner mdglich.

Im Zeitraum von 2008 bis 2019 wurde
sowohl im Ortsteil Fischbach-Camp-
hausen als auch in der Gemeinde
Quierschied insgesamt ein durchgehend
negativer nattirlicher Bevélkerungssaldo
verzeichnet. Dadurch kam es im Ortsteil
Fischbach-Camphausen insgesamt zu
einem Bevdlkerungsverlust von ca. 410

Fischbach-Camphausen  (ca.  3.120 Einwohnern.
Einwohner).  (Quelle:  anonymisier- « Mit Ausnahme der Jahre 2008 sowie
te  Einwohnermeldedaten Gemeinde 2010 bis 2012 verzeichnete die Ge-

Quierschied, Stand: Juni 2020)

Von 2008 bis 2019 nahm die Bevolke-
rung im Ortsteil Fischbach-Camphausen
um insgesamt ca. 290 Einwohner (- 8,6
%) auf ca. 3.130 Einwohner ab, wobei
in den Jahren 2015 bis 2017 eine leich-
te Zunahme der Bevélkerung um ca. 40
Einwohner verzeichnet werden konnte.
Im Gegensatz hierzu kam es in der Ge-
meinde Quierschied von 2008 bis 2019
lediglich zu einer Abnahme um ca. 790
Einwohner (-5,7 %). (Quelle: anonymi-
sierte Einwohnermeldedaten Gemeinde
Quierschied, Stand: Juni 2020)

GemaB der STALA-Prognose (Variante 1)
weiterer Rlckgang der Einwohnerzahl

im Ortsteil Fischbach-Camphausen bis
2030 um weitere 7,7 % bzw. ca. 240

meinde Quierschied einen durchgehend
positiven Wanderungssaldo; ein deutli-
ches Plus konnte vor allem in den Jahren
2014 bis 2017 verzeichnet werden. In
den Jahren 2016 und 2017 konnte der
negative nattirliche Bevélkerungssaldo
sogar ausgeglichen und ein leichtes Be-
volkerungswachstum erreicht werden.

Der Bevoélkerungsriickgang kann die Zu-
nahme von weiteren leerstehenden und
spater verfallender Gebduden sowie
Auslastungs- und Finanzierungsprob-
leme in Bezug auf die Infrastruktur zur
Folge haben. Hierdurch droht wiederum
ein weiterer Bevdlkerungsriickgang.

ISEK Fischbach-Camphausen
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Alters- und Sozialstruktur

e Das Durchschnittsalter der Einwohner

im Untersuchungsgebiet betragt ca. 48
Jahre und liegt somit unter dem des
Gesamtortes  Fischbach-Camphausen
(ca. 50 Jahre). (Quelle: anonymisier-
te Einwohnermeldedaten Gemeinde
Quierschied; Stand: Juni 2020)

Der Anteil der Senioren lag im Juni 2020
im Untersuchungsgebiet bei 21,6 % und
somit deutlich unter dem Durchschnitt
des Gesamtortes Fischbach-Camphau-
sen (29,1 %) und unter dem der Ge-
meinde Quierschied (22,8 %). Gleichzei-
tig liegt der Anteil der unter 20-Jahrigen
im Untersuchungsgebiet bei 12,5 %
und somit unter dem Durchschnitt des
Gesamtortes  Fischbach-Camphausen
(12,9 %) sowie deutlich unter dem der
Gemeinde Quierschied (18,1 %).

Der im Vergleich zur Gesamtgemeinde
Quierschied hohe Anteil an Einwohnern
iber 65 Jahre und der geringe Anteil
an Jugendlichen im Ortsteil Fischbach-
Camphausen zeigt, dass der Ort insge-
samt an Attraktivitdt gewinnen muss,
um langfristig einer weiteren Uberalte-
rung der Bevdlkerung sowie Bevolke-
rungsverlusten begegnen zu kdnnen.
Im Untersuchungsgebiet lebt - vergli-

chen mit dem gesamten Ortsteil und der
Gesamtgemeinde - ein hoher Anteil an

Einwohnern im erwerbstétigen Alter (20
- 65 Jahre); eine Investitionsbereitschaft
in dieser Altersgruppe ist grundsatzlich
anzunehmen.

Der Ortsteil  Fischbach-Camphausen
verzeichnet mit ca. 6,2 % (ohne Neben-
wohnsitze; Stand: 2019) den geringsten
Auslénderanteil in der Gesamtgemeinde
Quierschied (ca. 7,5 % ohne Neben-
wohnsitze; Stand: 2019).

Uber die aktuelle Altersstruktur kann
auf die kiinftige Bewohnerzusammen-
setzung und deren altersbedingten Be-
dirfnisse geschlossen werden: GrofBteil
der Bevolkerung im erwerbsféhigen
Alter, nach Abschluss der Férdermal-
nahme (10 bis 15 Jahre) bestehen
andere Anforderungen an den Woh-
nungsbestand und das Umfeld (Moder-
nisierungserfordernis,  Barrierefreiheit,
Pflege- und Unterstiitzungsbedarf bei
den Senioren, Bedeutungszunahme fuB-
laufige Versorgungsangebote).

m Einwohner unter 20  m Einwohner 20 - 65 w Einwohner >65

100

3

50

(5]

20

Untersuchungsgebiet

"Ortskern/Ortsdurchfahrt Fischbach"

Altersstruktur, Quelle: anonymisierte Einwohnermeldedaten Gemeinde Quierschied, Stand: Juni 2020; Bearbeitung: Kernplan

Ortsteil Fischbach-Camphausen

Gemeinde Quierschied

ISEK Fischbach-Camphausen
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Hinsichtlich der sozialen Infrastruktur
finden sich in Fischbach-Camphausen
u.a. folgende Einrichtungen: Grund-
schule, Kindertagesstatte (KITA ,Pus-
teblume”), Jugendzentru und Senio-
renpflegeheim ,Haus Maria Theresia”
- abgesehen von der Kita liegen alle Ein-
richtungen auBerhalb der Gebietskulis-
se. Zudem befindet sich die Europdische
Fachschule fiir Altenpflege (EFSA) in
fuBldufiger Nahe. Fischbach-Camphau-
sen ist somit grundsatzlich ein attrakti-
ver Wohnstandort mit einer noch fir die
OrtsgroBe guten sozialen Infrastruktur-
ausstattung.

Die Grundschule befindet sich, zu-
sammen mit einer Schulturnhalle, im
Nordwesten Fischbachs im Bereich des
Sportplatzes in der HeusweilerstraBe.
Im Jahr 2018/2019 besuchten insge-
samt 76 Schilerlnnen die Grundschule;
im Jahr 2013/2014 waren es 72. Eine
weiterflihrende Schule ist z.B. im etwa
4 km entfernten Ortsteil Quierschied zu
finden (Gemeinschaftsschule).

Die Kita , Pusteblume” ist im Nordosten
von Fischbach-Camphausen unmittel-
bar an der Waldparkanlage gelegen
und verflgt iber insgesamt 22 Krippen-
(davon 21 belegt, Stand: Juli 2019) und
insgesamt 88 Regelplatze (davon 87 be-
legt, Stand: Juli 2019); demnach ist sie
gut ausgelastet. Langfristig ist eine Er-
weiterung geplant. In den vergangenen
Jahren wurden sukzessiv. MaBnahmen
wie u.a. die Erneuerung von Sanitarrau-
men sowie Schallschutz- und Sonnen-
schutzmaBnahmen umgesetzt. Fiir 2021
ist auBerdem die Umsetzung von Brand-
schutzmaBnahmen geplant. Hinsichtlich
des Zustandes des Gebaudekomplexes
und der Freiflachen zeigt sich ein dar-
iiber hinausgehender Sanierungsbedarf
sowie ein Aufwertungs-/ Gestaltungs-
potenzial.

In Anbetracht der Anzahl an Kindergar-
tenkindern ist in nachster Zeit auch mit
einem Anstieg von Grundschiilern und
mittelfristig mit einer erhdhten Nach-
frage nach einem zentral gelegenen
Jugendzentrum im Ortsteil Fischbach-
Camphausen zu rechnen. Das derzeitige
Jugendzentrum im Bereich der Grund-
schule wird aufgrund seiner ungiinsti-
gen dezentralen Lage kaum genutzt.

An Alten- und Pflegeheimen gibt es
das Seniorenpflegeheim ,Haus Maria
Theresia” im Dahlbachweg. Ein wei-

ISEK Fischbach-Camphausen

Kindertagesstatte , Pusteblume”, Blick von der Waldparkanlage

denkmalgeschiitzte kath. Pfarrkirche St. Josef, FriedhofstraBe

Pfarrhaus und denkmalgeschiitzte ev. Kirche von Kriiger Architekten, TalstraBe
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+Alte Schule” mit Sanierungsbedarf, SchulstraBe

Spielplatz in der Waldparkanlage mit Erweiterungs- und Gestaltungspotenzial

teres Senioren- und Pflegeheim be-
findet sich z.B. im Ortsteil Quierschied.
Zudem ist nordéstlich von Fischbach-
Camphausen, in etwa 1 km Entfernung
zum Ortskern, aktuell die Errichtung
eines Seniorenwohnheims im Bereich
des Gesundheitszentrums (Gemarkung
Quierschied) in der Fischbacher StraBe
geplant.

In zentraler Lage wiinschenswert waren
noch erganzende Angebote wie z.B.
eine Tagespflege.

Im Gesundheitszentrum in der Gemar-
kung Quierschied (siehe medizinische
Versorgung) ist die Europadische Fach-
schule fir Altenpflege (EFSA) unterge-
bracht. Hier haben sowohl auslandische
als auch deutsche Schiler/innen die
Maglichkeit eine Ausbildung zur Pflege-
kraft zu absolvieren. Ausgestattet ist die
EFSA auch mit Wohnunterkiinften fiir
die Auszubildenden.

Im Untersuchungsgebiet befinden sich
zwei denkmalgeschiitzte Kirchen. Die
ev. Kirche liegt zusammen mit dem
ev. Pfarramt vom StraBenraum der
Ortsdurchfahrt TalstraBe (L 127) zurtick-
versetzt und erhoht; die ErschlieBung er-
folgt iber zwei Treppenaufgange. Ledig-
lich im Westen ist die ev. Kirche Uber die
HirschbachstraBe/ Martin-Luther-StraBe
barrierefrei erschlossen. Die kath. Pfarr-
kirche St. Josef befindet sich zusammen
mit dem Pfarrheim und Pfarramt dezent-
ral in der FriedhofstraBe. Beide Denkma-
ler sind in einem guten Zustand.

In der Alten Schule in der SchulstraBe
be-findet sich im Erdgeschoss das DRK
Fischbach und im Obergeschoss der
Verband Wohneigentum Saarland e.V.
Siedlergemeinschaft  Fischbach-Camp-
hausen. Der Keller wird als Lagerraum
fir die ansassigen Vereine genutzt. So-
wohl die ,Alte Schule” an sich als auch
die Gebdudevorflachen sind in einem
sanierungsbediirftigen Zustand.

Die Fischbachhalle, welche von Vereinen
sowie flr Veranstaltungen (z.B. alljahr-
licher Seniorennachmittag) und Festivi-
taten genutzt wird, befindet sich in der
Quierschieder StraBe in zentraler Lage
am Marktplatz und zur Waldparkanla-
ge. Die Auslastung der Fischbachhalle
(wahrend der Kernnutzungszeit 15 bis
22 Uhr, Montag bis Freitag) belief sich
im Jahr 2018 auf ca. 70 %. Im Durch-
schnitt wird die Halle jahrlich fiir etwa
10 Einzelveranstaltungen genutzt. In
Anbetracht der zentralen Lage und gu-
ten Auslastung der Fischbachhalle be-
darf es Sanierungs- und insbesondere

ISEK Fischbach-Camphausen
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AufwertungsmaBnahmen  hinsichtlich
des Erscheinungshildes der Halle, der
Vorflachen und Eingangsbereiche. In
der Fischbachhalle befindet sich auch
ein Bistro; dieses hat jedoch nur an
Veranstaltungen, zu besonderen Anlds-
sen und Feiern gedffnet. Trotz der un-
mittelbaren Lage zur Waldparkanlage
und zum Marktplatz verfiigt die Fisch-
bachhalle samt Bistro iber keinerlei
Aufenthaltsbereiche im Freien. Im rlick-
wartigen Bereich des Gebdudekomple-
xes ist darliber hinaus die Feuerwehr
(Léschbezirk  Fischbach-Camphausen)
untergebracht; diesbezliglich gibt es
Uberlegungen den Standort zu verle-
gen. Hierdurch kénnten sich Méglichkei-
ten fiir anderweitige Nachfolgenutzun-
gen ergeben.

¢ DerFischbachhalle ist eine entsprechend
groBe Parkplatzanzahl zugeordnet, die
jedoch nur zu den Nachmittags- und
Abendstunden teilweise sowie bei gro-
Beren Veranstaltungen voll ausgelastet
ist. Eine Mehrfachnutzung wére denk-
bar.

¢ Die Waldparkanlage (siehe auch Frei-
raum) ist im nordlichen Bereich mit ins-
gesamt drei Tennisplatzen, die durch
den Tennisklub , Grliin-Weiss" Fischbach
e.V. betrieben werden sowie mit einer
Beachvolleyball-Anlage, die durch den
Turnverein 1891 Quierschied e.V. ver-
waltet wird, ausgestattet. Am anderen
Ende der Parkanlage findet sich zudem
ein in die Jahre gekommener Bolzplatz.

* Alle drei Sportanlagen sind eingezaunt;
lediglich der Bolzplatz kann jederzeit
betreten werden. Fiir das Nutzen des
Beachvolleyballfeldes ist z.B. ein Schliis-
sel erforderlich, der ausschlieBlich wah-
rend der Offnungszeiten in der ca. 800
m entfernten AGIP-Tankstelle in der Tal-
straBe 37 und nur gegen Abgabe des
Personalausweises als Pfand ausgehan-
digt wird. AuBerdem verfiigt die Wald-
parkanlage, nordlich des Bolzplatzes,
iiber einen Kinderspielplatz sowie tber
einen Tischtennisplatz, wobei der Spiel-
platz ebenfalls umzaunt ist.

* Bis auf den Bolzplatz und den ,vierten
ungenutzten Tennisplatz” sind alle An-
lagen in einem weitestgehend guten
Zustand.

* Inshesondere der Spielplatz wird von
der Bevolkerung gut angenommen. Zur
Attraktivitdtssteigerung bieten sich hier,
unter Berticksichtigung von Jung und
Alt, eine gestalterische Aufwertung und
Erweiterung an.

,Vierter ungenutzter Tennisplatz” in der Waldparkanlage mit Umnutzungspotenzial
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* Weitere Sportstatten sind u.a. im Orts-
teil Quierschied zu finden; z.B. ist das
Quierschieder Freibad mit dem Pkw in
ca. 8 Minuten zu erreichen.

Ortshild im Bereich der Ortsdurchfahrt WeiherstraBe (L 127)

Denkmalgeschiitzte ehem. Arbeiterwohnhduser im Bereich der Quierschieder Strae mit Sanierungsbedarf

Bungalows im Bereich des Marktplatzes, denkmalgeschiitzte Wohnh&user (rechts im Hintergrund)
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e Der Ortskern von Fischbach-Camp-
hausen ist (berwiegend durch eine
dichte Baustruktur (teils StraBenrandbe-
bauung) geprdgt, die drtliche Waldpark-
anlage tragt als groBflachige Griinflache
zu einer Auflockerung im Ortskern bei.

* Das Erdgeschoss wird hdufig als Gara-
gengeschoss  genutzt. Hauseingénge
sind haufig nur Uber Treppen erreichbar
(z.B. in der WeiherstraBBe); hierdurch er-
geben sich besondere Herausforderun-
gen in Bezug auf einen (zukiinftigen)
barrierefreien Umbau.

e Die Gebaudevorflachen beschranken
sich zumeist auf einen schmalen ge-
pflasterten Streifen zum Abstellen von
Pkws - mit negativen Wirkungen auf das
Ortshild. Begriinte Gebaudevorflachen
sind eher selten zu finden (z.B. verein-
zelte Grundstlicke in der Quierschieder
StraBe, FriedhofstraBe, Dudweilerstra-
Be).

e Gebdude in zweiter Reihe sind ins-
besondere im Bereich noérdlich des
Marktplatzes vorzufinden und sind tber
sowohl gestalterisch als auch funktio-
nal aufwertungsbediirftige Treppenauf-
gange von der Quierschieder StraBe zu
erreichen.

* Da ein groBer Teil des Untersuchungs-
gebietes aus der Waldparkanlage be-
steht und dieses in einem Vorrang-
gebiet flir Freiraumschutz sowie in
einem Uberschwemmungsgebiet liegt,
gibt es nur wenige Bereiche, die einer
baulichen Entwicklung zugefihrt wer-
den kénnen. Eine potenzielle groBere
Entwicklungsflache auBerhalb der Ge-
bietskulisse befindet sich z.B. im sid-
westlichen Bereich zwischen der Dud-
weilerstrale und der St.-Barbara-StraBe.
Bei dieser Flache handelt es sich jedoch
vorwiegend um eine Waldflache, deren
Entwicklung hohe AusgleichsmaBnah-
men erfordern wirde. Zudem besteht
angesichts der dargestellten bisherigen
und prognostizierten Bevélkerungsent-
wicklung sowie der derzeit vorzufinden-
den Leerstande die Gefahr, dass sich der
Trend der Verddung des Ortskerns durch
die Ausweisung von Neubaugebieten
weiter intensiviert.

Wohngebdude-Leerstand mit Sanierungsbedarf im Bereich der WinkelstraBe

Gewerbliche Leerstande im Bereich des Marktplatzes in der Quierschieder StraBe

¢ Vereinzelte Baullicken sind z.B. im Be-
reich der TalstraBe und im Bereich der
Quierschieder StraBe vorzufinden. Ins-
besondere im Kreuzungsbereich Talstra-
Be/ DudweilerstraBe bietet sich ein Neu-
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bau zur Einfassung der DudweilerstraBBe
Richtung Camphausen an.

Neben den zwei denkmalgeschiitz-
ten Kirchen finden sich innerhalb des
Untersuchungsgebietes ein denkmalge-
schitztes Ensemble an ehem. Arbeiter-
wohnhduser. Wahrend die Kirchen in
einem guten Zustand sind, besteht fir
die Wohnhéuser in der Quierschieder
StraBe ein Sanierungsbedarf. Weitere
(positiv) ortsbildpragende Gebaude fin-
den sich im Untersuchungsgebiet nicht.

Fiir das Ortsbild und fir die Gemeinde
Quierschied insgesamt von groBer Be-
deutung ist zudem der, exponiert im
Stiden von Fischbach-Camphausen ge-
legene, denkmalgeschiitzte und touris-
tisch bedeutsame Hammerkopfforder-
turm der ehem. Grube Camphausen.

Wahrend es in Bezug auf den Hammer-
kopfforderturm und die kath. Pfarrkirche
St. Josef insbesondere darum geht, die
bereits bestehenden Sichtbeziehungen
und Blickachsen zu erhalten, miissen
die ev. Kirche in der TalstraBe sowie das
denkmalgeschiitzte Ensemble in der
Quierschieder StraBe besser zur Geltung
kommen. Bezliglich Letzterem versper-
ren die im Bereich des Marktplatzes
gewerblich genutzten Bungalows, auf-
grund ihrer ungiinstigen Anordnung,
die Sicht auf das denkmalgeschitzte
Ensemble.

Dariiber hinaus fligen sich die Bunga-
lows einschlieBlich des Wohnbungalows
mit ihrer entsprechenden Gebdude-
kubatur sowohl stadtebaulich als auch
gestalterisch nicht in das Ortshild von
Fischbach-Camphausen ein.  Zudem
mangelt es in diesem bedeutenden Be-
reich an Raumkanten; dies gilt ebenso
fir den Kreuzungsbereich TalstraBe/
Dudweiler StraBe. Die aktuell noch ge-
werblich genutzten Bungalows sollen
jedoch in absehbarer Zeit teilweise auf-
gegeben werden - die Bankfiliale wurde
mittlerweile bereits aufgegeben (Stand:
Januar 2021). In diesem Zusammen-
hang besteht bereits ein Ansiedlungsin-
teresse aus dem medizinischen Bereich.
Ein weiteres Ansiedlungsinteresse im
Bereich des zu Wohnzwecken dienen-
den Bungalows besteht seitens eines
Nahversorgers. Hierdurch ergeben sich
neue Entwicklungsméglichkeiten.

Insgesamt ist festzuhalten, dass es in
Fischbach-Camphausen an einer klar
definierten und attraktiv gestalteten
Ortsmitte mit Aufenthaltsqualitat fehlt,
die den Besonderheiten des Ortes
Rechnung tragt. Da der Ortskern die

ISEK Fischbach-Camphausen

Visitenkarte eines Ortes ist, besteht ins-
gesamt ein dringender Handlungsbe-
darf. Der Bereich an der Fischbachhalle
mit Marktplatz bietet sich zwar - auch
aufgrund seiner Lage unmittelbar an der
Waldparkanlage - an, (ibernimmt mo-
mentan jedoch weitgehend eine reine
Verkehrsfunktion.

Ursachlich fiir weitere Beeintrachtigun-
gen des Ortshildes sind Sanierungsstau,
v.a. an privater Bausubstanz, und zahl-
reiche Leerstande, insbesondere im Be-
reich des zentral gelegenen Marktplat-
zes.

Der mittlere  Modernisierungs- und
Instandsetzungsbedarf von Gebauden
erstreckt sich (ber den GroBteil des
ISEK-Gebietes. Die Einstufung der Sa-
nierungsbedirftigkeit erfolgte aufgrund
der Beurteilung des duBeren Gesamtzu-
standes der Gebdude; dieser lasst auch
das Vorhandensein von energetischem
Modernisierungsbedarf annehmen.
Aufgrund des Alters der Bausubstanz
ist zudem davon auszugehen, dass die
Gebdude allenfalls zum Teil barrierefrei
sind.

Hinzu kommen ungestaltete oder ver-
nachlassigte Gebaudevorflachen (z.B. in
der BergstraBe) und gestalterische Miss-
stande. Beispielsweise finden sich im
Bereich der Ortsdurchfahrt L 127 zahl-
reiche Doppelhauser, die gestalterisch
nicht aufeinander abgestimmt sind (z.B.
Farbgebung und Material der Fassade)
und das Ortshild beeintrachtigen.

Im  Untersuchungsgebiet , Ortskern
Fischbach” finden sich insgesamt 10
Wohngebaude-Leersténde; diese kon-
zentrieren sich in der Quierschieder
StraBe. Weitere Leerstande finden sich in
der WinkelstraBe, Am Bahndamm sowie
in der TalstraBe.

Zudem gibt es im Untersuchungsgebiet
insgesamt 8 gewerbliche Leerstande;
diese konzentrieren sich insbesondere
in zentraler Lage zum Marktplatz in der
Quierschieder StraBe. Hierbei handelt es
sich u.a. um einen ehem. Dorfladen so-
wie um zwei ehem. Bankfilialen. Jeweils
ein weiterer gewerblicher Leerstand fin-
det sich in der BergstraBe und Neunkir-
cher StraB3e. Bislang ist die gewerbliche
Nachnutzung gescheitert.

Die Leerstande, v.a. die in der Quier-
schieder StraBe, bedrohen die Vitalitat
und Zukunftsfahigkeit von Fischbach-
Camphausen, sodass hier dringender
Handlungsbedarf besteht.
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=" |SEK-Gebietskulisse

Bausubstanz
D Denkmal (zugleich positiv ortsbildpragendes Gebaude)
+w positiv ortshildpragendes Gebaude
= starker Sanierungsbedarf, Modernisierung/ Instandsetzung
= mittlerer Sanierungsbedarf, Modernisierung/ Instandsetzung

kaum/ geringer Sanierungsbedarf, Modernisierung/
Instandsetzung

W Optimierungsbedarf Barrierefreiheit und/ oder energetische
Beschaffenheit
Funktionsmangel
m Leerstand Wohngebaude
n gewerblicher Leerstand

Nutzung (bei liberwiegend gemischt genutzten Gebauden)
o6ffentliche Gebéude, soziale Infrastruktur

| Nahversorgung Einzelhandel

[ | sonstiger Einzelhandel

| Dienstleistung

| Gastronomiebetriebe

] medizinische Versorgung
Sonstiges

By Neubau; Gebaude noch nicht im Kataster

Geb&ude wurde abgerissen/ existiert nicht mehr

Katastergrundlage
- offentliches Gebaude

[ ]  wohngebéude
[ ] Gebaude fir Wirtschaft oder Gewerbe/ Nebengebéude

Die Analyse bildet die Beurteilungsgrundlage fiir die stadtebaulichen
Missstande zum Zeitpunkt der Erfassung. Der Analyseplan wurde im
Bereich der TalstraBe - aufgrund neuerer Entwicklungen - im Marz 2021
angepasst.
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e Das Nahversorgungsangebot ist in
Fischbach-Camphausen eingeschrankt.
Seit der SchlieBung des Frischemarktes
Kelkel in der TalstraBe im Jahr 2010, in
welchem sich derzeit ein Motorradhan-
del befindet, gibt es im Ort nur noch
einen kleinen Obst- und GemUseladen
(Quierschieder Str.), zwei Backereien
(Quierschieder und Neunkircher Str)
und eine Metzgerei (Am Weiherdamm).
Nachstgelegene  Nahversorgungsein-
richtungen finden sich in etwa 7 Pkw-
Fahrminuten in Quierschied (Wasgau,
Rewe) und Dudweiler (Real), wobei =
gerade vor dem Hintergrund der dlter  Béckerei in der Quierschieder StraBe
werdenden Bevolkerung ein fuBlaufiges
Nahversorgungsangebot von grof3er Be-
deutung ist.

* AnDienstleistungsangeboten finden sich
im Ort u.a. zwei Friseursalons (Schulstr.
und Martin-Luther-Str.), drei FuBpflege-
Salons (Weiherstr., Quierschieder Str.),
und ein Nagelstudio (Talstr.). Die in die
Béckerei integrierte Postfiliale gibt es
seit Ende 2020 nicht mehr - stattdes-
sen Gffnet Ende Marz 2021 im ehem.
,Sandras Hundeshop” (TalstraBBe) ein
Gemischtwarenladen  (Schreibwaren,
Drogerie-/ Pflegeprodukte), in dem auch
eine Postfiliale integriert wird.

¢ Einzelhandelsgeschafte bestehen (noch)
im Bereich des Marktplatzes (Beklei-
dungsgeschaft) sowie in der TalstraBe
(Blumenladen, Motorradhandel). In letz-
terer findet sich zudem eine Tankstelle.

1
B H
* Tl

[ == — - ——

. . . ) Einzelhandels- und Gastronomiebetrieb im Bereich der Quierschieder StraBe
¢ Gastronomiebetriecbe sind im Be-

reich des Marktplatzes (Fischbacher
Kebabhaus, Thai Elephant, Pilsstube
Windsor), direkt neben der Kita in der
Quierschieder StraBe (Knubbe Stubb), in
der MittelstraBe (Kolpinghaus, Gasthaus
Croissant) und in der Neunkircher Str.
(Ristorante Toscana, Zum Engelperd) zu
finden. Die Gaststatte in der Fischbach-
halle ist nur nach Absprache fiir Festivi-
taten, etc. gedffnet.

¢ Das medizinische Versorgungsangebot
umfasst einen Allgemeinmediziner und
eine Apotheke in der SchulstraBe. In
der Fischbacher Str,, in etwa 1 km Ent-
fernung zum Ortskern, gibt es zudem
ein  Gesundheitszentrum (Gemarkung
Quierschied). Dort sind u.a. Arzte und
Therapeuten verschiedener Fachrichtun-
gen untergebracht. Das ndchstgelegene
Krankenhaus befindet sich in etwa 4 km

* in Sulzbach/Saar. Insofern ist die medi-
zinische Versorgung in Fischbach-Cam-
phausen als gut zu bewerten.
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Erhohtes Verkehrsaufkommen im Be-
reich der Ortsdurchfahrt L 127: gemaB
aktueller  Verkehrsmengenkarte  des
Saarlandes  durchschnittliche tagliche
Verkehrsmenge von 6.100 KFZ (davon
110 LKW) im Bereich der WeiherstraBe
bzw. 7.900 KFZ (davon 210 LKW) im Be-
reich der TalstraBe/ RuBhiitter StraBe; im
Bereich der L 247 Quierschieder StraBe
liegt das tagliche Verkehrsaufkommen
demgegeniber bei 3.500 KFZ (davon
70 LKW) (Quelle: Verkehrsmengenkarte
des Saarlandes 2015).

Entsprechende Larmemissionen schran-
ken, verbunden mit der teils dichten
Baustruktur und den gestalterischen
Mangeln, die Wohnstandortattraktivitat
im Bereich der Ortsdurchfahrten deut-
lich ein; zudem verkehrlich bedingte
Zerschneidungseffekte,  insbesondere
entlang der L 127.

Nordlicher und sidlicher Ortseingang
optimierungsbedirftig in Bezug auf
Gestaltung und z.T. Verkehrssicherheit;
aktuell Tendenzen zu erhéhten Ein- und
Durchfahrtsgeschwindigkeiten - insbe-
sondere im Kreuzungsbereich Weiher-
straBe (L127)/ Fischbacher StraBe.

Stellenweise  Uberdimensionierte und
ungegliederte StraBenrdume und Kreu-
zungsbereiche mit z.T. fehlenden Que-
rungsmoglichkeiten fiir FuBganger (z.B.
Fischbachhalle/ Quierschieder StraBe
sowie Kreuzungsbereiche WeiherstraBe/
Neunkircher StraBe).

Der Ortskerneingang zum Bereich um
den Marktplatz ist nicht als solcher
wahrnehmbar.

Auffillig sind zudem Mehrfacherschlie-
Bungen - z.B. Bereich zwischen Friedhof
und Waldparkanlage.

Stellenweise sehr schmale Birgersteige
(z.B. SchulstraBe), die sich weder fir
Rollstuhlfahrer noch fir Familien mit
Kinderwagen eignen. AuBerdem man-
gelt es an einer radfahrerfreundlichen
StraBenraumgestaltung.

Wegeverbindungen ~ zwischen  dem
Ortskern und den denkmalgeschiitz-
ten Kirchen bis hin zum Friedhof sind
optimierungsbedrftig,  Leitstrukturen
fehlen.

Anbindung von Fischbach nach Camp-
hausen erfolgt tiber die DudweilerstraBe
(L 255), welche im Bereich der Unterfiih-
rung als einspurige Fahrbahn mit Licht-
signalanlage und beidseitig angelegtem
Gehweg ausgestaltet ist; in Bezug auf

CLLELLLAF .o dsou

: i.

tiberdimensionierte StraBenraume sowie StraBenfiihrung im Bereich Quierschieder StraBe/ SchulstraBBe

Kreuzungsbereich WeiherstraBe (L 127)/ Neunkircher StraBe (L 247) ohne Gliederungs- und Gestaltelemente

tiberdimensionierte/ zu schmale Gehsteige in der SchulstraBe, Weg zur Apotheke und zum Allgemeinmediziner

ISEK Fischbach-Camphausen
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die FuBganger- und Radfahrerfreund-
lichkeit besteht hier Handlungsbedarf
(z.B. Beleuchtung der Unterflihrung).

Das im Nordosten - zur Gemarkung
Quierschied zugehdrige - Gesundheits-
zentrum mit integrierter Europdischer
Fachschule fiir Altenpflege ist (iber die
Fischbacher StraBe an den Ortskern von
Fischbach-Camphausen  angebunden.
Die sanierungsbedtirftige Fischbacher
StraBe verfiigt (iber einen einseitig ange-
legten und gut beleuchteten Gehweg. In
Anbetracht der aktuellen Planung eines
Seniorenheims in diesem Bereich man-
gelt es dieser Wegeverbindung an einem
ausreichend dimensionierten Gehweg
sowie an Sitz- und Ausruhmdglichkeiten.

Parkplatze finden sich insbesondere auf
dem Marktplatz, im Bereich des nord-
dstlichen Ortseinganges, entlang der
Ortsdurchfahrt L 127 in Form von Aus-
buchtungen, im Bereich des Friedhofes
sowie an der kath. Pfarrkirche St. Josef.
Missstande im Bereich des ruhenden
Verkehrs sind kaum erkennbar; ledig-
lich entlang der Ortsdurchfahrt L 127
im Bereich der TalstraBe finden sich z.T.
auf Gehwegen parkende Pkws. Bei Ver-
anstaltungen auf dem Marktplatz sowie
bei Beerdigungen ist hingegen davon
auszugehen, dass es zu nicht unwesent-

lichen Parkplatzproblemen (Parksuchver-
kehr, Wildparker) kommt.

Die OPNV-Erreichbarkeit ist wochentags
u.a. mit den Buslinien 132 (Dudweiler -
Fischbach - Quierschied - Sulzbach/Saar),
172 (Riegelsberg-Holz - Gottelborn
- Quierschied - Fischbach - Saarbrii-
cken) sowie einem Nachtbus N12
(Saarbriicken - Fischbach - Quierschied
- Gottelborn - Holz) insgesamt als gut
zu bewerten. An den Wochenenden be-
schrénkt sich das Angebote jedoch auf
wenige Busverbindungen, inshesondere
sonntags.

Dartiber hinaus fahrt der ,Marktbus” an
den Wochenmarkttagen in Quierschied
(mittwochs, samstags) von der Halte-
stelle ,Pflanzgarten” in der Neunkircher
StraBe in Fischbach (Abfahrt: 8:30 Uhr)
bis zur Haltestelle , Friedhof” in der Hol-
zer StraBe in Quierschied (Ankunft: 9:00
Uhr). Nutzen konnen dieses Angebot al-
le Birger/innen; die Altersbeschrankung
wurde mittlerweile aufgehoben.

Der Ortsteil  Fischbach-Camphausen

verfligt dar(iber hinaus Uber einen eige-
nen Bahnhaltepunkt (Strecke Lebach -
Illingen - Saarbrlicken Hbf). Dieser wird
durchschnittlich alle halbe Stunde ange-
fahren. Der Bahnsteig kann in Fahrtrich-
tung Saarbriicken behindertengerecht
erreicht werden.

* FuBlaufig erreichbar ist der Bahnhalte-

punkt vom Ortskern aus (iber die Neun-
kircher StraBe in etwa 13 Minuten (ca.
1 km). Eine direkte Anbindung Uber die
HirschbachstraBe existiert nicht. Zur At-
traktivierung von Fischbach-Camphau-
sen in den Bereichen Wohnstandort
(insbesondere auch fiir Pendler) und
zur Freizeitgestaltung/ Tourismus (Rad-
fahren, ~ Waldparkanlage, ~ Hammer-
kopfférderturm) ware eine derartige
Wegeverbindung langfristig vorstellbar.
Hierdurch kénnte die Ortsmitte bzw. der
Bahnhaltepunkt bereits in etwa 380 m
erreichbar sein.

bestehende Haupt-FuBwegeverbindungen

bestehende Radwegeverbindung
(Velo Visavis)

optimierungsbediirftige
Kreuzungsbereiche/ Ortskerneingang

Bereiche mit MehrfacherschlieBungen

Ortseingange

Ortskerneingang

Uberblick - bestehende Wegeverbindungen, optimierungsbediirftige Kreuzungsbereiche, Bereiche mit MehrfacherschlieBungen, Orts-/ Ortskerneingénge; Quelle: ZORA, Z
—026/05 LVGL; Bearbeitung: Kernplan
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e Der zentral im Ortskern an der Fisch-
bachhalle gelegene weitgehend unge-
staltete Marktplatz ist in zwei Bereiche
untergegliedert. Der groBere Bereich an
der Fischbachhalle ist im Nordwesten
und Siidosten von Baumen eingerahmt
und wird auBerhalb von Veranstaltun-
gen/ Festivitaten (z.B. Weihnachtsmarkt,
Patronatsfest) als Parkplatz genutzt.
Zudem finden sich hier Container. Im
slidwestlichen Bereich des Marktplat-
zes befinden sich eine die Jahre ge-
kommene und nicht funktionsfahige
Brunnenanlage, vereinzelte Sitzméglich-
keiten sowie ein an dieser Stelle fehl-
platzierter barrierefreier Wohnbunga-
low. Zudem liegt der Marktplatz und die
Waldparkanlage mit Fischbach nahezu
isoliert voneinander nebeneinander.

¢ Insgesamt wird die flir Fischbach-Camp-
hausen bedeutende Platzflache ihrer
eigentlichen Aufgabe als Versorgungs-
mittel- und Treffpunkt mit Aufenthalts-
qualitat nicht gerecht. Um das Mitein-
ander in Fischbach-Camphausen und
den Ortskern als Visitenkarte zu starken,
besteht hier dringender Handlungsbe-
darf.

* Weitere kleinere Platzbereiche, die je-
doch eher den Eindruck von iberdimen-
sioniertem Verkehrsgriin erwecken und
kaum Aufenthalts- und Verweilmdglich-
keiten bieten, finden sich dariiber hin-
aus im Bereich des nordlichen Ortsein-
ganges, stidlich im Bereich des Friedhofs
sowie im Bereich des Marktplatzes.

Platzflache im Bereich des Marktplatzes

* Die Waldparkanlage mit dem renaturier-
ten Fischbach stellt das Herzstiick von
Fischbach-Camphausen dar.

* Die Parkanlage erstreckt sich vom nord-
lichen Ortseingang, an der Fischbach-
halle und am Marktplatz vorbei bis hin
zur Briicke ,Quierschieder Strae” im
Stiden; unterbrochen wird sie durch die
Briicke ,Am Weiherdamm”. In diesem
Bereich verlduft der Fischbach verrohrt;
fiir FuBganger und Radfahrer stellt eine
aufwertungsbedirftige  Unterfiihrung
die Durchgangigkeit sicher.

¢ Die Wege in der Parkanlage sind iiber-
wiegend geschottert, gepflasterte oder
asphaltierte Wege sind nur vereinzelt
vorzufinden (z.B. im Bereich des Spiel-
platzes). Vereinzelt finden sich Informa-
tionstafeln (z.B. Uber die Renaturierung
des Fischbaches).

Waldparkanlage, Blick auf die Durchldsse , Am Weiherdamm”
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* Trampelpfade sind insbesondere im Be-
reichzwischender Briicke , Quierschieder
StraBe” und dem Spielplatz erkennbar;
die Trampelpfade verlaufen - im Gegen-
satz zu den offiziellen geschwungenen
Wegen - naher am Fischbach und stel-
len zugleich Abkirzungen und favori-
sierte Wegeverbindungen dar.

¢ Im nordlichen Bereich, Hohe Kita, ver-
figt die Waldparkanlage iber einen
Grillplatz, einen Picknicktisch, einen
einfachen Fahrradstander, einen Holz-
Pavillon und (iber eine (iberdachte Frei-
luftbihne. Insgesamt fehlt es diesem
Bereich jedoch an einer attraktiven Ge-
staltung und Ausstattung.

 Abgesehen von den in der Waldparkan-
lage befindlichen sozialen und sportli-
chen Einrichtungen (siehe Soziale Infra-
struktur, Kultur- und Sportinfrastruktur),
der vorgenannten ,Platzfliche” und
des renaturierten Fischbaches wirkt
die Parkanlage weitgehend ungestal-
tet und monoton. Diesbezliglich ist
insbesondere der Bereich hinter dem
Marktplatz und der Fischbachhalle so-
wie der Bereich zwischen der Briicke
,Quierschieder StraBe” und dem Kin-
derspielplatz zu nennen.

* Obwohl der Fischbach fir den Ort na-
mensgebend ist, fehlt eine gestalte-
rische Verbindung insbesondere zum
Marktplatz.

* GroBe Teile der Waldparkanlage liegen
im Vorranggebiet Freiraumschutz. Dies-
beziiglich enthalt der Landesentwick-
lungsplan (LEP) Saarland, Teilabschnitt
Umwelt, u.a. folgende zu beachtende
Ziele:

- (Ziel 47) ,Die Vorranggebiete fir
Freiraumschutz (VFS) dienen dem
Biotopverbund sowie der Sicherung . .
und Erhaltung zusammenhangender “§ L L e ! e i
unzerschnittener und unbebauter ey T —
Landschaftsteile. Die Inanspruch-
nahme der VFS fiir Wohn-, Gewer-
be- oder Freizeitbebauung [...] ist
unzuldssig.

- Das in den Vorranggebieten fir Frei-
raumschutz vorhandene okologische
Potenzial sowie die Vielfalt, Eigenart
und Schénheit der Kulturlandschaft
sind zu sichern.”

Dies hat zur Folge, dass inshesonde-
re bauliche MaBnahmen zur weiteren
Aufwertung und Gestaltung der Wald-
parkanlage nur begrenzt mdglich sind.
Erschwerend kommt hinzu, dass der
Park zu groBen Teilen im Uberschwem-
mungsgebiet HQ, . liegt.

L5 g L1 3 e -
s W s i 4 £ -

Blick Richtung Norden auf Waldparkanlage, Hohe Frischemarkt, mit Potenzial zur Steigerung des Erlebniswertes

Vorranggebiet Freiraumschutz in Fischbach; Quelle: LVGL Saarland
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* Durch den Ortsteil Fischbach-Camphau-
sen flieBt der Fischbach, welcher in Teil-
bereichen renaturiert wurde. Er ist einer
der wesentlichen Bestandteile der zen-
tral im Ortskern gelegenen Waldpark-
anlage.

e Als weitere Gewdsser innerhalb der
Waldparkanlage sind im Bereich der
KiTa ,Pusteblume” der Dahlbach, wel-
cher in den Fischbach miindet, sowie
der sog. Karpfenteich, der fir Mitglieder
des ASV Fischbach zum Fischfang zur
Verfligung steht, zu nennen.

¢ In Bezug auf die Zuganglichkeit und Er-
lebbarkeit der vorhandenen Gewasser
besteht Optimierungsbedarf.

e Der Ortsteil Fischbach-Camphausen
war in der Vergangenheit bereits mehr-
mals von Hochwasser durch Starkregen
betroffen. Zuletzt verursachte im Jahr
2016 ein Starkregenereignis hohe Scha-
den. Hierbei zeigte sich, dass die Rena-
turierung des Fischbaches entgegen der
Erwartungen nicht zu einer vollstandi-
gen Losung der Hochwasserproblematik
beigetragen hat.

* Der Hochwassergefahrenkarte HQ,  zu-
folge werden bei einem im statistischen
Mittel einmal in 100 Jahren zu erwarten-
den Hochwasserereignis groBe Teile der
Waldparkanlage (berschwemmt. Eben-
falls betroffen sind u.a. auch vereinzel-
te Wohngebdude in der Quierschieder
StraBe - im stidlichen Bereich der Park-
anlage. Stellenweise ist mit Wassertie-
fen von bis zu 4 m zu rechnen.

viel s gt T A=

Dahlbach - Furt im Bereich der Tennisanlage

¢ Anhand der Karte wird deutlich, dass
die vorhandenen Briickendurchlasse
augenscheinlich unzureichend dimen-
sioniert sind. Im Bereich der Briicke
,Am Weiherdamm" kommt es zu einem
Rlckstau und im Bereich der Briicke
,Quierschieder StraBe” (Ubergang Tal-
straBe/ RuBhiitter StraBe) staut sich
das Wasser soweit an, dass es zu einer
Uberspiilung der Briicke kommt.

¢ Angesichts der potenziellen Hochwas-
serschaden, insbesondere an hochwas-
sersensiblen Nutzungen, besteht drin-
gender Handlungsbedarf im Hinblick
auf zusatzlich zu schaffenden Reten-
tionsraum.

schmaler Briickendurchlass , Am Weiherdamm”
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e Mit der Waldparkanlage bietet Fisch-

bach-Camphausen sowoh! seinen Ein-
wohnern als auch Besuchern im Bereich
Freizeit und Naherholung gute Mdg-
lichkeiten, wobei die dort befindlichen
Spiel-, Sport- und Freizeitanlagen, wie
bereits dargelegt, z.T. optimierungs- und
aufwertungsbedirftig sind. Vereinzelt
sind gute Gestaltungsansatze vorhan-
den (z.B. ,Gedenkstétte” im ndrdlichen
Bereich der Waldparkanlage), die aus-
gebaut werden sollten. Insgesamt man-
gelt es jedoch an einer abwechslungs-
reichen Gestaltung in Bezug auf den
Erlebniswert (z.B. Pflanzenvielfalt) und
die Aufenthaltsqualitat.

Der Verlauf des etwa 330 km langen
deutsch-franzésischen Rad-Rundweges
., Velo visavis” durch die Waldparkanla-
ge bietet weitere touristische Potenziale
- auch zur Starkung des Ortskerns; bis-
lang nur vereinzelte Beschilderungen,
eine Picknickbank mit Fahrradstander
und zwei Informationstafeln ,SaarRad-
land”.

Auch die Lage von Fischbach-Camp-
hausen in der Nahe zum ,Urwald vor
den Toren der Stadt” (Waldschutzge-
biet Steinbachtal/ Netzbachtal) bietet
touristische Potenziale und kann als
Ausgangspunkt fir Ausfliige/ Wan-
derungen (u.a. Premiumwanderwege
.Wilder Netzbachpfad” und ,Urwald-
tour”) auch zur Starkung des Ortskerns
beitragen.

Mit dem Pkw oder beispielsweise mit
dem E-Bike sind beide Premiumwan-
derwege vom Marktplatz aus Uber die
L 127/ 1260 in etwa 3 bzw. 7 km zu
erreichen.

Mit dem denkmalgeschitzten Hammer-
kopfforderturm und der Halde Lydia, die
jedoch aufgrund von Sanierungsarbeiten
zur Herbeifihrung der Beendigung der
Bergaufsicht ab Mitte 2020 firr voraus-
sichtlich drei Jahre gesperrt wird, verfligt
Fischbach-Camphausen (ber touristisch
bedeutsame Anziehungspunkte.

Insbesondere der Hammerkopfforder-
turm des Schachtes IV der Grube Cam-
phausen, der im Jahr 2016 von der Bun-
desingenieurkammer als , historisches
Wahrzeichen der Ingenieurbaukunst”
in Deutschland ausgezeichnet wurde,
gilt es als weltweit erster Stahlbeton-
Forderturm touristisch besser zu nut-
zen. Bislang informiert lediglich auf der

,Gedenkstétte” im nordlichen Bereich der Waldparkanlage

Platzfldche im Bereich des Friedhofes
am siidlichen Ortseingang - von wo aus
eine Blickbeziehung zum Hammerkopf-
forderturm besteht - eine Tafel (iber die-
ses Denkmal und gibt Auskunft tiber die
Siedlungsentwicklung von Camphau-
sen. Weitere Blickbeziehungen bestehen
z.B. von der Alten Schule in der Schul-
straBBe sowie von der denkmalgeschiitz-
ten kath. Pfarrkirche St. Josef. Insbeson-
dere auch am Hammerkopfforderturm
selbst erscheint eine stédtebauliche/
touristische Entwicklung sinnvoll; auf-
grund der Eigentumsverhdltnisse (RAG
Montan Immobilien GmbH) ist dies je-
doch in absehbarer Zeit nicht moglich.
Zu gegebener Zeit kann dann ein Nut-
zungskonzept/ eine Machbarkeitsstudie
erstellt werden.

Platzflache im Bereich des siidlichen Ortseinganges mit u.a. Informationstafel und Blick auf Denkmal

e Zudem gibt es die ca. 22 km lange Ent-

deckertour ,Quierschied-Géttelborn”,
die mittels einer App erlebbar gemacht
wird (Entdeckertouren - Auf den Spu-
ren der Berg- und Hiittenleute in der
Saarregion, unter www.entdeckertou-
ren.saarland). Die App beinhaltet eine
Wegbeschreibung sowie Audiodateien
zu einzelnen Stationen (u.a. Bergwerk-
siedlung, Prémienhduser, Hammerkopf-
forderturm, Fischbachbahn, Beamtenco-
lonie Camphausen).

Trotz dieser touristischen Potenziale
fehlt es im Ortsteil an Ubernachtungs-
mdglichkeiten (z.B. fiir Radfahrer) sowie
an weiteren Angeboten (z.B. Cafés, of-
fentliche Toiletten). Dabei besteht ins-
besondere als Tagesausflugsziel grund-
satzlich Potenzial.

ISEK Fischbach-Camphausen
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Um Fischbach-Camphausen als lebenswerten Ortsteil nachhaltig zu stérken und weiterzuentwickeln, wurden folgende Ziele definiert, die durch

konkrete MaBnahmen und Projekte erreicht werden sollen:

« Schaffung eines attraktiven, lebendigen und nach auBen hin wahrnehmbaren Ortskerns als Lebens-, Treff- und Versorgungsmittelpunkt mit Auf-
enthaltsqualitdt

* Weiterentwicklung der Waldparkanlage mitsamt dem Fischbach hin zu einem attraktiven Freizeit- und Naherholungsgebiet sowohl fiir die Ein-
wohner selbst als auch fir Besucher des Ortsteils bei gleichzeitiger Verringerung von Hochwasserrisiken

« Stdrkung von Fischbach-Camphausen als Wohnstandort mit guter Verkehrsanbindung (Lage im Verdichtungsraum nach LEP) sowie mit gut aus-
gebauten und sicheren innerdrtlichen Wegeverbindungen und einem attraktiv gestalteten Wohnumfeld

¢ Modernisierung und Instandsetzung baulicher Anlagen sowie ortsbildgerechte Gestaltung der Bausubstanz einschlieBlich der Gebaudevor-
flachen

* Anpassung des 6ffentlichen und privaten Raums einschlieBlich des Gebaudebestandes an die Bedirfnisse insbesondere von Senioren, Familien
und Berufspendlern

e Erhalt von Baudenkmalern (und Wiederherstellung der Alten Schule als potenziell ortsbildpragendes Gebaude)

* Beseitigung von Leersténden, insbesondere im Bereich des Marktplatzes, durch Behebung von Funktionsmangeln sowie Riickbau der ortsbild-
beeintrdchtigenden Bungalows am Marktplatz mit Neuordnung/ Neubebauung

¢ Verbesserung der Wahrnehmung von Fischbach-Camphausen als Ortsteil

Die MaBnahmenschwerpunkte konzentrieren sich auf den Marktplatz mit Umfeld sowie auf die Waldparkanlage mit Fischbach.

Gelingt es, diese beiden, nachfolgend aufgefiihrten, Leitprojekte mit den einzelnen Bausteinen anzustoBen, die , Alte Schule” mit Blickbeziehungen
zum ebenfalls fiir Fischbach-Camphausen bedeutsamen Hammerkopfforderturm der ehem. Grube Camphausen mitsamt den Gebaudevorflachen
zu sanieren und gestalterisch aufzuwerten, die Wegeverbindungen fuBgénger-, radfahrerfreundlich, barrierefrei bzw. -reduziert und verkehrssicher
weiter auszubauen und Leerstande zu reaktivieren oder bedarfsbezogen umzunutzen (z.B. barrierefreier Wohnraum, Wohnraumangebot fiir Be-
rufspendler) und gleichzeitig Anreize fiir private Investitionen in die bestehende Bausubstanz (Sanierung, Modernisierung, Aufwertung von Ge-
baudevorflachen, MaBnahmen der Hochwasservorsorge) zu schaffen, kann ein wichtiger Beitrag zur Attraktivierung und Zukunftsfahigkeit von
Fischbach-Camphausen geleistet werden.
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Weitere MaBnahmen, siehe Planbeschriftung.

Hinweis:

Bei der Umsetzung der nachfolgend naher aufgefiihrten MaB-
nahmen sind insbesondere die Lage im Vorranggebiet Freiraum-
schutz und im Uberschwemmungsgebiet mit den jeweils damit
einhergehenden Restriktionen zu beachten.
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Der zentral im Ortskern unmittelbar an der
Waldparkanlage gelegene Marktplatz, der
bislang weitgehend als Parkplatz ausge-
staltet ist und (ber eine nicht funktions-
fahige Brunnenanlage verfiigt, soll kiinftig
zusammen mit der Fischbachhalle und dem
direkten Umfeld seiner eigentlichen Funk-
tion als Versorgungsmittel- und Treffpunkt
nachkommen sowie als Veranstaltungs-
ort das Leben in Fischbach-Camphausen
bereichern.

= | i B

Neben der Umgestaltung und Aufwertung
des Marktplatzes empfiehlt sich den na-
mensgebenden Fischbach in den zentralen
Ortskern miteinzubeziehen und die Fisch-
bachhalle einschlieBlich der Gebdudevor-
flachen sowohl gestalterisch als auch funk-
tional aufzuwerten.

Weiterhin ist es erforderlich, die im Bereich
des Marktplatzes befindlichen Bungalows,
die sich aufgrund ihrer Gebé&udekubatur
und ihres Erscheinungsbildes sowoh! stad-
tebaulich als auch gestalterisch nicht in das

Ortshild von Fischbach-Camphausen einf-
gen, einer ortsbildgerechten Neubebauung
zuzufiihren.

Zur Attraktivierung des zentralen Ortskerns
ist zudem der StraBenraum unter Aufwei-
tung von Gebdudevorflachen fuBganger-
freundlich neuzugestalten und die Doppe-
lerschlieBung aufzuheben. Im Zusammen-
wirken mit der Sanierung privater Bausub-
stanz und der Reaktivierung/ Umnutzung
gewerblicher Leerstande kann der zentrale
Ortskern weiter gestarkt werden.

ISEK Fischbach-Camphausen
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kurz- bis mittelfristig

Freianlagenplanung,
Mehrfachbeauftragung

Gemeinde Quierschied

ISEK Fischbach-Camphausen

Stadtebaubaufordermittel, Gemeinde
Quierschied

ca. 1.020.000 € brutto
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Um den Marktplatz in seiner Funktion als
Versorgungsmittel- und  Treffpunkt mit
Aufenthaltsqualitdt sowie als Veranstal-
tungsort (Feste, etc.) wiederzubeleben und
gleichzeitig ein ausreichendes Parkraum-
angebot im Ortskern zu sichern, muss der
Markt-/ Festplatz multifunktional umge-
staltet werden:

e Hervorhebung des zentralen Ortskerns
(Marktplatz/  Umfeld) durch einen
Bodenbelagswechsel (z.B. Aufpflaste-
rung, farbiger Asphalt) und die Verwen-
dung weiterer gestalterischer Elemente
(z.B. Beleuchtungskonzept, Méblierung)

e Baumpflanzungen zur  Einrahmung
der Platzflache, Intensivierung at-
traktives Stadtgriin (im Ubergang zur
Waldparkanlage)

e Optimierung der Ausstattung der
Platzflache mit Anschlissen fir Feste,
Markte, mit Ladestationen fiir Elektro-
autos und E-Bikes

e Neubau einer Brunnenanlage mit Bezug
zum  Ortsteil  Fischbach-Camphausen
und mit ansprechenden Sitz- und Aus-
ruhmaglichkeiten, denkbar wére auch
einen Teilbereich der Platzflache mit
Wasserspielen in Hinfuhrung zur Wald-
parkanlage mit dem Fischbach zu ver-
sehen; Kldrung mit der Fachbehdrde,
ob die vorhandene Brunnenanlage als
schiitzens- und erhaltenswert zu erach-
ten ist.

o Aufstellen von Informationstafeln, die
iber den Ort, das Angebot in der Fisch-
bachhalle sowie in der Waldparkanlage
und Uber nahe gelegene Wanderwege
und den Rad-Rundweg ,Velo visavis”
informieren

Um die gestalterische Qualitat zu steigern,
empfiehlt sich eine Mehrfachbeauftragung.

www.kernplan.de



M1b: Verbindung Marktplatz
- Waldparkanlage mit
Fischbach

Um eine Verbindungs-/ Griinachse zwi-
schen dem Marktplatz und der Waldpark-
anlage mit dem Fischbach herzustellen, sol-
len die zwei bereits vorhandenen Wege zur
Waldparkanlage beispielsweise durch eine
Aufweitung und weitere gestalterische
MaBnahmen (z.B. begrlinter Rundbogen)
starker betont werden. Zudem soll - unter
dem Motto ,Ortsmitte am Wasser” - der
namensgebende Fischbach in diesem Be-
reich aufgeweitet und mit Sitzmdglichkei-
ten ausgestattet werden.

Zeitrahmen:
mittelfristig

Umsetzung:
Freianlagenplanung, gewdssergutachterli-
che Priifung der Machbarkeit

Beteiligte:
Gemeinde Quierschied

Finanzierung:
Stadtebaubaufordermittel, Gemeinde
Quierschied

Kosten:
ca. 570.000 € brutto

ISEK Fischbach-Camphausen
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Um die Fischbachhalle insbesondere als
kultureller Veranstaltungsort, flr Festivita-
ten sowie flir das Vereinsleben zu attrakti-
vieren, bedarf es SanierungsmafBnahmen
sowie einer Aufwertung des Erscheinungs-
bildes samt der Gebdudevorflachen. Die
Fischbachhalle gilt es insbesondere durch
Aufenthaltsméglichkeiten im  Freien und
durch griingestalterische Elemente (u.a.
Begriinung der Flachdacher und Fassaden)
aufzuwerten. Auch bietet sich die Anbrin-
gung einer Infotafel an, die Gber das Ver-
einsleben sowie Uber anstehende Veran-
staltungen und Mdglichkeiten der Anmie-
tung zu privaten Zwecken Auskunft gibt.

Zudem bietet - angesichts der zentralen La-
ge im Griinen - die Etablierung eines Gast-
ronomiebetriebes mit AuBenbewirtschaf-
tung, das nicht nur auf Anfrage gedffnet ist,
ein groBes Potenzial, um zu einer lebendi-
gen Ortsmitte beizutragen. Insbesondere
im Falle der Verlagerung des Feuerwehr-
standorts konnte die siidostliche Freiflache
fir die Anlage eines Biergartens genutzt
werden.

Aufgrund der Zentralitdt und der Nahe zur
geplanten Aktivzone mit Spiel- und Sport-
mdglichkeiten (siehe M2a) eignet sich der
Standort ebenso fir die Einrichtung eines
Jugendzentrums.

mittel- bis langfristig Stadtebaubaufordermittel, Gemeinde
Quierschied

Freianlagenplanung, Interessenbekundung
Gastronomie ca. 360.000 € brutto

Gemeinde Quierschied

ISEK Fischbach-Camphausen
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Als weiterer wesentlicher Baustein, um den
Ortskern nachhaltig zu starken, kénnten die
bestehenden Bungalows einer ortshildge-
rechten Neubebauung mit angegliederten
Stellplatzen weichen.

Zur Schaffung stadtebaulicher Raumkanten
bedarf es einer Aufstockung des bereits sa-
nierten Wohnbungalows hin zu einem drei-
bis viergeschossigen ,Turm am Markt".
Demgegeniiber empfiehlt sich die noch z.T.
gewerblich genutzten Bungalows durch
einen L-férmigen zwei- bis dreigeschossi-
gen Neubau ,Am Markt” zu ersetzen. Bei
der Stellung des Neubaus sollte darauf ge-
achtet werden, dass eine Sichtachse zu den
denkmalgeschitzten ehem. Arbeiterwohn-
hduser in der Quierschieder StraBe gesi-
chert wird.

Um die gestalterische Qualitat zu steigern,
empfiehlt sich eine Mehrfachbeauftragung.

Die neuen Baukorper, durch die eine
Torsituation (,Ortskerneingang”) geschaf-
fen wird, bieten im Zusammenwirken
mit den dort anzusiedelnden Nutzungen
(Nahversorgung, Wohnen, etc.), den zu-
satzlich entstehenden Platz-/ Gebdude-
vorflachen mit hoher Aufenthaltsqualitat
und einer fuBgangerfreundlichen StraBen-
raumgestaltung einen signifikanten Mehr-
wert fiir das Leben und das Miteinander in
Fischbach-Camphausen.

Neubau ,Am Markt”

(Il bis 11l) zur Schaffung
von Raumkanten

Zeitrahmen:
mittelfristig

Umsetzung:

ggf. Ankauf der Bungalows durch die Ge-
meinde, Schaffung von Planungsrecht,
Freianlagenplanung

Beteiligte:
Gemeinde Quierschied, private Eigentiimer,
Investoren

Finanzierung:
Stadtebaubaufordermittel, Gemeinde
Quierschied, Privatinvestitionen

Kosten:
Kann nichtbeziffertwerden. Ggf. Privatinves-
tition, Gemeinde ggf. Zwischenfinanzierung

ISEK Fischbach-Camphausen
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Zur Starkung des zentralen Ortskerns in
seiner Aufenthaltsqualitat, zur Attraktivie-
rung von Wegebeziehungen sowie auch als
Baustein zur Leerstandsbewaltigung be-
darf es im Umfeld zum Marktplatz weiterer
MaBnahmen.

Die Barrierewirkung, die von der mitten
durch den zentralen Ortskern verlaufenden
Quierschieder StraBe (L 247) ausgeht, gilt
es durch eine Fahrbahnverengung, eine ge-
stalterische Einfassung (begriinter Mittel-
streifen, Baumpflanzungen), das Anlegen
einer weiteren Querungshilfe und nicht zu-
letzt auch durch einen Bodenbelagswech-
sel (z.B. Aufpflasterung, farbiger Asphalt),
der von Raumkante zu Raumkante reicht
und damit die Ortsmitte gestalterisch bis
zu den gegeniiberliegenden StraBenseiten
fortfihrt, abzumildern. Ziel sollte es sein,
dass die Quierschieder StraBe nicht nur als
reine Verkehrsflache wahrgenommen wird,
sondern unter Berlicksichtigung von frei-
raumplanerischen Aspekten neugestaltet
wird. Zur Umsetzung der Gestaltungskon-
zeption ist es auBerdem empfehlenswert,
die Zufahrt zum Marktplatz weiter nach
Norden zu verlegen.

Des Weiteren sollte, um die im Kreuzungs-
bereich Quierschieder StraBe/ SchulstraBe
unlbersichtliche Verkehrssituation zu ver-
bessern, die StichstraBe ,Quierschieder
StraBe” zurlickgenommen und die zur
Quierschieder StraBe 63 bis 69 (aktuell z.T.
gewerbliche Leerstande) zugehdrigen Ge-
baudevorflachen aufgeweitet werden.

Die neu geschaffenen Gebaudevorfla-
chen kénnten z.B. - in Fortflihrung der
bereits bestehenden Terrassen im Westen
- der AuBenbestuhlung dienen und durch
die Anpflanzung einer Baumreihe einge-
fasst und zugleich von der LandesstraBe
L 247 (Quierschieder StraBe) abgeschirmt
werden.

Zur weiteren Verbesserung und Attrakti-
vierung der fuBlaufigen Wegebeziehun-
gen sowie zur Starkung der Barrierefreiheit
empfiehlt sich im Bereich der Quierschieder
StraBe/ SchulstraBe weitere Querungshilfen
anzulegen und den in der SchulstraBe be-
findlichen sehr schmalen Gehweg bis hin
zur Alten Schule aufzuweiten - insbesonde-

ISEK Fischbach-Camphausen

iveiung BB

Gebaudevorflachen - P

mittel- bis langfristig

Verkehrsgutachten, Verkehrs- und Freianla-
genplanung, Schaffung von Planungsrecht

re auch vor dem Hintergrund der in diesem
Bereich befindlichen Einrichtungen wie
Apotheke und Arztpraxen. Hierflir kdnnte
es erforderlich sein, die Verkehrsfiihrung
in diesem Abschnitt der SchulstraBe zu
andern (z.B. EinbahnstraBenregelung, so-
fern verkehrlich méglich). AuBerdem kénn-
te im Zusammenhang mit der Aufweitung
des Gehwegs die Eingriinung der (privaten)
Stitzmauern (SchulstraBe 43 bis 48) zur
Aufwertung des Ortshildes beitragen.

33

N Hervorhebung zentraler

AR
M_! ::

Verengung Fahrbahn
Ortskern durch Boden- 1d_urch?t\flage_' ‘.

belagswechsel '

Gemeinde Quierschied, LfS, private
Eigentimer

Stadtebaubaufordermittel, LfS, Gemeinde
Quierschied, Privatinvestitionen

ca. 1.200.000 € brutto

Um weiterhin ein ausreichendes Stellplatz-
angebot sicherzustellen, kénnten - im Be-
reich der nordlichen Haltestelle - an die
Quierschieder StraBe angegliederte Park-
platzméglichkeiten entstehen. Alternativ
oder zusatzlich konnte gepriift werden,
ob die im Gemeindeeigentum befindliche
Griinflache zwischen der Quierschieder
StraBe und SchulstraBe fir diese Zwecke
umgenutzt werden kann.

www.kernplan.de



Fir den Marktplatz besteht seitens eines
Nahversorgers ein Ansiedlungsinteresse.
Hierfir wére der Riickbau des Wohnbun-
galows zu empfehlen, um eine Raumkante
zur StraBe , Am Weiherdamm™ zu schaffen,
einen Teilbereich des Marktplatzes als Treff-
punkt und Veranstaltungsort zu sichern so-
wie das Herstellen einer Griinachse hin zur
Waldparkanlage zu erméglichen.

In Bezug auf den neuen Gebaudekomplex
.Nahversorger” ist es, aufgrund der stad-
tebaulich bedeutsamen Lage mitten im
zentralen Ortskern, der unmittelbaren Lage
an der Waldparkanlage mit Blick auf den
Marktplatzbereich und der Nahe des zu
denkmalgeschitzten ehem. Arbeiterwohn-
héuser in der Quierschieder StraBe, von Be-
deutung, dass sich dieser hinsichtlich seiner
Stellung, Kubatur und seines Erscheinungs-
bildes (hochwertige Architektur, Dachbe-
griinung) behutsam einfigt und somit zu
einer positiven Entwicklung des Ortsteils
Fischbach-Camphausen beitragt.

Zu (berlegen ware zudem, ein drei- bis
viergeschossiges Gebdude zu errichten, in
welchem im Erdgeschoss der Nahversorger
untergebracht wird und die obere Geschos-
se z.B. dem Wohnen dienen.

Die fiir eine derartige Nahversorgungsein-
richtung erforderlichen Stellplétze kénnen
im westlichen Bereich des Marktplatzes
realisiert werden. Da hiermit ein Parkraum-
verlust, insbesondere fir Nutzer des Markt-
platzes und der Fischbachhalle einhergeht,
sollten Standorte zur Schaffung zusétzli-
chen Parkplatzméglichkeiten geprift wer-
den. Anbieten wiirde sich in diesem Zusam-
menhang z.B. eine Freifldche norddstlich
der Fischbachhalle.

Um den zentralen Ortskern weiter aufzu-
werten und zu attraktivieren, knnten - be-
zugsnehmend auf MaBnahme M1d - die
auf der gegentiberliegenden Seite befindli-
chen Bungalows einer ortshildgerechten L-
formigen zweigeschossigen Neubebauung
+Am Markt” mit angegliederten Stellplat-
zen weichen. Dies wirde ebenfalls dazu
beitragen, dass der Ortsmitte Raumkanten
verliehen werden und eine Torsituation
(,Ortskerneingang”) geschaffen wird.

Aufgrund des mit der Ansiedlung des Nah-
versorgers einhergehenden erhohten Ver-
kehrsaufkommens und der untibersichtli-

ISEK Fischbach-Camphausen

chen Verkehrssituation im Kreuzungsbereich
Am Weiherdamm/ Quierschieder Straf3e/
Schulstrae empfiehlt sich die Anlage eines
Verkehrskreisel (ausgestattet mit z.B. einem
einpragsamen Kunstobjekt mit Bezug zum
Ortsteil Fischbach-Camphausen). Wichtig
ist, dass bei der Verkehrsplanung freiraum-
planerische Aspekte eingestellt werden.

Im weiteren Verlauf der Quierschieder Stra-
Be (L 247) bietet sich - wie auch unter
MaBnahme M1e aufgefiihrt - eine Fahr-
bahnverengung und griingestalterische
Einfassung an.

Im Gegensatz zur MaBnahme M1e kénn-
te die StichstraBe ,Quierschieder StraBe”
hin zu einer EinbahnstraBe (Zufahrt (iber
Quierschieder StraBe (L 247), Ausfahrt diber
SchulstraBe) mit angegliederten Stellplat-
zen umgestaltet werden, wobei auch hier
eine kleinrdumige Aufweitung der Gebau-
devorflachen zu empfehlen ware (Weiter-
filhrung der Terrassen).

kurzfristig
Schaffung  von  Baurecht,  vertragli-
che  Vereinbarungen,  Verkehrsgutach-

ten, Verkehrs- und Freianlagenplanung,
Interessenbekundung

Gemeinde Quierschied, LfS, private Eigen-
tlimer, Nahversorger

34

Privatinvestitionen, LfS, Gemeinde
Quierschied, Stadtebaubaufordermittel

Kann zum jetzigen Zeitpunkt nicht beziffert
werden, evtl. stadtebaulicher Mehraufwand

www.kernplan.de
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Die Waldparkanlage mit dem Fischbach
verlduft mitten durch die gesamte Fischba-
cher Ortslage und stellt, neben dem denk-
malgeschiitzten ~ Hammerkopfférderturm
der ehem. Grube Camphausen, das Herz-
stlick von Fischbach-Camphausen dar.

Als Standort fir Freizeitaktivitdten und
zur Naherholung gilt es, die Waldparkan-
lage mitsamt dem Fischbach weiter zu
attraktivieren.

Weiterhin ist es erforderlich, die Waldpark-
anlage als innerértliche Wegeverbindung
auszubauen.

Unter Berlicksichtigung bereits erfolgter
MaBnahmen zur Renaturierung des Fisch-
bachs, bedarf es zudem weiterer Anstren-
gungen, um zuklnftig Hochwasserschaden
zu verringern. Dies gilt sowohl in Bezug auf
hochwassersensible Nutzungen als auch
hinsichtlich einer hochwasserangepassten

Umsetzung nachfolgend aufgefiihrter MaB-
nahmen (z.B. Materialauswahl).

Ein besonderes Augenmerk wird auBerdem
auf den Erlebniswert und die Aufenthalts-
qualitat unter Ber(icksichtigung der Bediirf-
nisse und Interessen potenzieller Nutzer-

gruppen gelegt.

ISEK Fischbach-Camphausen
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Die Waldparkanlage soll in eine Aktiv- und
Ruhezone unterteilt werden:

Die Aktivzone soll sich vom norddstlichen
Ortseingang von Fischbach bis hin zum be-
reits bestehenden Spielplatz erstrecken.

In diesem Bereich soll das bereits be-
stehende Spiel- und Sportangebot attrak-
tiviert und zielgruppenspezifisch ausgewei-
tet und die im Bereich des Karpfenteiches
bestehende Platzflache hin zu einem Rast-,
Treff- und Veranstaltungsort ausgestaltet
werden.

Hierzu bedarf es folgender MaBnahmen:

e Verlegung des in die Jahre gekomme-
nen Bolzplatzes siidlich des Spielplat-
zes weiter nach Norden zu den anderen
Sportanlagen

e Anlegen eines Bouleplatzes zur Ergén-
zung des Spiel- und Sportangebotes

e Erweiterung und gestalterische Auf-
wertung des Kinderspielplatzes hin zu
einem Generationenspielplatz fiir Jung
und Alt

e Vorhaltung eines Teilbereichs in der
Waldparkanlage als eingezaunter Hun-
defreilaufplatz (ausdriicklicher Wunsch
bei der Birgerinfo)

e Sicherstellung, dass alle Spiel- und
Sportanlagen, sofern moglich, fiir jeder-
mann frei zuganglich sind bzw. sollten
zumindest erleichterte Zugangsmaglich-
keiten geschaffen werden

e Aufwertung der Unterfiihrung Briicke
+Am Weiherdamm" (z.B. Beleuchtung,
begriinte Rundbdgen, Beschilderungen)

e Ausbau der Platzflache hin zu einen
Rastplatz fiir Radfahrer und Treffpunkt
fir weitere Nutzergruppen (u.a. Schaf-
fung zusatzlicher Grill- und Picknick-
mdglichkeiten, Schaffung (liberdachter)
Fahrradstellpldtze mit Ladestation)

e Umgestaltung des Bereichs mit Gber-
dachter Freilichtblihne hin zu einem
kleinen Freilichttheater, welcher fir
Aufflihrungen und Veranstaltungen ge-
nutzt werden kann

e Errichtung eines (mobilen) Kiosks, wel-
cher in den Sommermonaten sowie bei
Veranstaltungen in der Waldparkanlage
gedffnet hat, hochwasserangepasste
Bauweise

e Schaffung von 6ffentlich zuganglichen
Toiletten (z.B. in der Fischbachhalle)

; 2
Rgpezone y l

mittelfristig

Abstimmung mit Landesplanung aufgrund
Lage innerhalb Vorranggebiet Freiraum-
schutz, Abstimmung mit Wasserbehorde
aufgrund Lage innerhalb festgesetzter
Uberschwemmungsgebiete, ~ Freianlagen-
planung,  Mehrfachbeauftragung  zur
Ideenfindung

Zudem soll die im Bereich WeiherstraBe/
OststraBe bestehende ,Platzflache” hin zu
einem Ankunftspunkt fiir Besucher/innen
und Nutzer/innen der Aktivzone ausgestal-
tet werden (Schaffung weiterer Parkmdg-
lichkeiten, Platzierung von Infotafeln).

Gemeinde Quierschied, Vereine

Stadtebaubaufordermittel, Gemeinde
Quierschied, Sportforderung, Vereine
(Subsidiaritatsprinzip)

ca. 630.000 € brutto

ISEK Fischbach-Camphausen
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Die Waldparkanlage soll bis zum Friedhof

im Stiden von Fischbach erweitert und - be-

ginnend ab dem Spielplatz - als Ruhezone

ausgestaltet werden. Fokussiert werden

in diesem Zusammenhang insbesondere : :
MaBnahmen, die zugleich der Hochwasser-

vorsorge dienen (Vermeidung von Engstel-

len, Schaffung von Retentionsraum) und

als ,Wassergarten” entsprechende Aufent-

haltsqualitat bieten.

Hierbei handelt es sich um folgende
MaBnahmen:

e Prifung der SchlieBung der Zufahrt
LRuBhutter StraBe” und Ruckbau der
Briicke ,Quierschieder StraBe” (Ver-
kehrsgutachten erforderlich) zur Schaf-
fung einer durchgehenden attraktiven
Wegeverbindung bis hin zum Friedhof;
gleichzeitig kann der Briickenriickbau
der Beseitigung einer Engstelle im Fal-
le von Hochwasserereignissen dienen;
sofern die Briicke ,Quierschieder Stra-
Be" zur Aufrechterhaltung der Ver-
bindungsachse Fischbach - Camphau-
sen aus verkehrlichen Grinden erhal-
ten bleiben soll, empfiehlt sich, im Be-
reich der Quierschieder StraBe einen
Bodenbelagswechsel zur Herstellung
einer durchgehenden Wegeverbindung
vorzunehmen

Bei einem Riickbau der Briicke
,Quierschieder StraBe” miisste zudem
die dort befindliche Leitung der GWQ
und die Probestelle der RAG (Einlei-
tungsstelle des Grubenwassers) umver-
legt werden.

¢ hinzuweisen; diese misste dann um-
verlegt werden. In diesem Zuge miss-
te zudem die dort ebenfalls befindliche
Probestelle der RAG an der Einleitungs-
stelle des Grubenwassers umverlegt
werden.

Ausgestaltung der RuBhitter StraBe
als FuB-/ Radweg und Anwohnerstrale
(RuBhditter StraBBe 2 bis 5)

Errichtung eines hochwasserangepass-
ten Stegs fiir FuBganger- und Radfah-
rer zur Sicherstellung einer direkten
Wegeverbindung von der Quierschieder
StraBe Richtung Camphausen

e QOptimierung von Wegeverbindungen in-

nerhalb der Waldparkanlage - z.T. orien-
tiert an bestehenden Trampelpfaden

Anlegen von Blihwiesen und Anpflan-
zen von Obstbdumen zur Verbesserung

ISEK Fischbach-Camphausen 38 www.kernplan.de



der Erlebnisqualitdt; auch das Anlegen
eines BarfuBpfades konnte zur Steige-
rung des Erlebniswertes beitragen

® Anlegen eines ,erlebbaren” Retentions-
beckens mit gestalterischen Elemen-
ten wie z.B. hochwasserresistente ab-
wechslungsreiche Grlinstrukturen, Tritt-
steine und Sitz- und Verweilmdglichkei-
ten am Wegesrand (,Wassergarten”)

* Ausweitung des Bachbetts und Anlegen
von Furten zwischen dem Retentionsbe-
cken und dem Spielplatz (sofern hyd-
raulisch moglich) sowie Platzierung von
Sitzmdglichkeiten entlang des Fischba-
ches (z.B. Sitz-/ Liegebénke, Sitztrep-
pen, groB3e Steine)

e Ausweitung des Bachbetts im Bereich
der erweiterten Parkanlage mit Blick auf
den denkmalgeschiitzten Hammerkopf-
forderturm und Ausstattung der Flache
mit einer groBen Sitztreppe direkt am
Wasser

e Aufwertung des Friedhofsvorplatzes
mit Neuordnung der Parkplatzsituation;
Verlagerung und  Einhausung  der
Glascontainer

Als Pendant zur Aktivzone dient der
sidliche Teil der Waldparkanlage der
Naherholung. Die Themen Wasser und
Pflanzenvielfalt tragen dazu bei, den Er-
lebniswert zu steigern. Der Riickbau der
Briicke ,Quierschieder StraBe” ermdglicht
eine Durchgangigkeit der Waldparkanlage
und stellt hierdurch eine attraktive fuBlau-
fige Wegebeziehung bis hin zum Friedhof
sicher. In diesem Zusammenhang sollte zu-
dem Uberprift werden, ob eine Separie-
rung des Rad- vom FuBverkehrs maglich
ist.

Zeitrahmen:
kurzfristig

Umsetzung:

Verkehrsgutachten, Abstimmung mit Lan-
desplanung aufgrund Lage innerhalb Vor-
ranggebiet Freiraumschutz, Abstimmung
mit Wasserbehdrde aufgrund Lage inner-
halb festgesetzter Uberschwemmungsge-
biete, gewassergutachterliche Priifung der
Machbarkeit, Retentionsgutachten, Freian-
lagenplanung, Mehrfachbeauftragung

Beteiligte:
Gemeinde Quierschied

Finanzierung:
Stadtebaubaufordermittel, Gemeinde
Quierschied

Kosten:
ca. 1.900.000 € brutto

i " L . L
- Alternative bei BeiblehaltungYBrﬁcke »Quierschieder StraBe*

w 4 .‘.!*
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Zur Herstellung einer Verbindung zwischen
Fischbach und Camphausen bietet sich,
insbesondere auch in Anbetracht der be-
stehenden Blickbeziehungen zum Ham-
merkopfforderturm vom stdlichen Bereich
der Waldparkanlage aus, - in Anlehnung
an die Entdeckertour ,Quierschied-Gottel-
born” - ein interaktiver Bergbau-Themen-
pfad an.

Bereits vorgenommene Gestaltungsansat-
ze (,Gedenkstatte” im nérdlichen und er-
neuerungsbedrftige Informationstafel mit
platzierter Grubenbahn im stdlichen Be-
reich der Waldparkanlage) kénnten in An-
satz gebracht und hin zu einem interakti-
ven Themenpfad mit u.a. weiteren Informa-
tions- und Frage-Antwort-Tafeln ausgebaut
werden.

Hierbei kénnten noch in Fischbach-Camp-
hausen wohnhafte ehemalige Bergmanner
mit in das Projekt involviert werden (z.B.
QR-Code mit Erzéhlungen von der dama-
ligen Arbeit im Bergbau und dem Leben in
Fischbach-Camphausen).

Zur Betonung der Eingangsbereiche zur
Waldparkanlage konnten begriinte Rund-
bogen und Tafeln angebracht werden, die
sowoh! iiber das Angebot in der Waldpark-
anlage als auch (ber nahe gelegene Wan-
derwege und den Rad-Rundweg ,Velo vi-
savis” informieren.

Zudem soll der norddstliche Ortseingang
hin zu einem Ankunftspunkt fiir Nutzer der
Waldparkanlage mit Parkplatzmdglichkei-
ten und einer Infotafel umgestaltet werden.

ISEK Fischbach-Camphausen

mittelfristig Gemeinde Quierschied, Vereine

Stadtebaubaufordermittel, Gemeinde
Quierschied

Netzwerk Bergbauerbe, Wegekonzept,
grafische Grundidee zum Routendesign,
Kartenmaterial und Beschilderung, Edu-
tainment, Herrichtung der Wege im Rah-
men der Freianlagenplanung der vorange-
gangenen MaBnahmen, Méblierung und
llumination

ca. 33.000 € brutto
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Ausgestaltung Platzflache
als Ankunftspunkt fiir
Besucher/Nutzer der
Aktivzone

mittelfristig Stadtebaubauférdermittel, Gemeinde
Quierschied
im Rahmen der Freianlagenplanung
ca. 180.000 € brutto
Gemeinde Quierschied, LfS
40 www.kernplan.de



Weitere MaBnahmen

M3: Reaktivierung/ Umnutzung Leerstinde

kurz- bis langfristig

Gemeinde Quierschied, private Eigentiimer,
Investoren

Zur Leerstandsbewaltigung und zur Star-
kung des zentralen Ortskerns als Versor-
gungsmittelpunkt sollte die Ansiedlung
ortskernvertraglicher Gewerbebetriebe
(insbesondere Nahversorgung, Einzelhan-
del, Dienstleistung, Gastronomie) insbeson-
dere innerhalb des Konzentrationsbereichs
gefordert werden. Sofern Gewerbeflachen
nicht reaktivierbar sind, sollten Anreize zur
Umnutzung zu Wohnzwecken geschaffen
werden. Angesichts der zentralen und to-
pografisch glinstigen Lage bietet sich ins-
besondere die Schaffung von barrierefrei-
em, seniorengerechtem sowie familien-
freundlichem Wohnraum an.

Stadtebaubaufordermittel, Gemeinde Quierschied

¢ Forderung Ansiedlung ortskernvertraglicher Gewerbebetrieb insbesondere im Konzent-
rationsbereich, Forderung Umnutzung in Wohnraum: ca. 20.000 € brutto/ Jahr
e ggf. Leerstands-/ Vitalisierungsmanager auf Gemeindeebene: Kann nicht beziffert

werden.

Auch der Einsatz eines Leerstands-/ Vitali-
sierungsmanagers bietet sich grundséatzlich
an. Aufgrund der geringen GroBe der For-
dergebietskulisse sollte in diesem Zusam-
menhang jedoch gepriift werden, ob ein
solcher Manager auf Ebene der Gemeinde
Quierschied fiir alle ISEK-Gebiete gemein-
sam eingesetzt wird. Als Anlaufstelle fiir
Biirger/innen, Kaufinteressierte, etc. kdnn-
te der Leerstands-/ Vitalisierungsmanager
z.B. auch Eigentlimeransprachen tatigen
sowie eine Gebdudebdrse etablieren und
verwalten.

Dariiber hinaus tragen auch insbesonde-
re die in der MaBnahme M4 aufgefiihrten
Instrumente (z.B. Modernisierungsrichtlinie,
Vitalisierungsprogramm, Geschaftsflachen-
programm) zur Vitalisierung sowie zur Leer-
standsvorsorge bei.

ISEK Fischbach-Camphausen
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kurzfristig

Gemeinde Quierschied, private Eigentiimer

Gemeinde Quierschied, Privatinvesti-
tionen, Stadtebaubaufordermittel

Das in offentlicher Hand befindliche poten-
ziell ortshildpragende ,Alte Schule” in der
SchulstraBe, das raumlich den zentralen
Ortskern von Fischbach-Camphausen im
Westen begrenzt, bedarf einer Sanierung.
AuBerdem sollten die Gebaudevorflachen/
Hofflachen neugestaltet (z.B. Offnung der
Alten Schule hin zum zentralen Ortskern)
sowie gestalterisch - insbesondere auch
unter Berlicksichtigung der bestehenden
Blickbeziehung zum denkmalgeschiitzten
Hammerkopfforderturm - aufgewertet wer-
den.

Ebenfalls weiterer SanierungsmaBnahmen
und einer gestalterischen Aufwertung der
AuBenanlagen bedarf die im Gemeinde-
eigentum befindliche KiTa sowie - wie be-
reits unter der MaBnahme M1c aufgefiihrt
- die Fischbachhalle samt AuBenanlagen.

ISEK Fischbach-Camphausen

- Sanierung ,Alte Schule” und Aufwertung Gebaudevorflachen:

ca. 350.000 € brutto

Sanierung KiTa und Aufwertung AuBenanlagen: ca. 100.000 € brutto
- Ausweisung Sanierungsgebiet: ca. 6.000 € brutto
- Entwicklung Modernisierungsrichtlinie ca. 6.000 € brutto
- Entwicklung Gestaltfibel: ca. 18.000 € brutto

- kommunale Férderprogramme (Fassadensanierung, Gebaudevorflachen, sonstige
ModernisierungsmaBnahmen (Instandsetzungen)): ca. 30.000 € brutto/ Jahr

- Sanierungsberatung: ca. 600 € brutto/ Gebaude

Des Weiteren stellt, angesichts der im pri-
vaten Bestand festgestellten stadtebau-
lichen Missstande und baulichen Méngel
innerhalb des gesamten Fordergebietes,
die Aktivierung privater Sanierungs- sowie
gestalterischer und o6kologischer Aufwer-
tungsmaBnahmen einen wesentlichen Bau-
stein zur Vitalisierung des Fordergebietes
dar. Hierfir kénnen insbesondere folgende
Instrumente zum Einsatz kommen:

o Ausweisung Sanierungsgebiet
¢ Entwicklung Modernisierungsrichtlinie

e Entwicklung  Gestaltfibel/
Gestaltungshandbuches

eines

o Auflegung kommunaler Forderprogram-
me (z.B. Vitalisierungsprogramm, Ge-
schaftsflachenprogramm, Programm zur
Fassaden- und Freiflachengestaltung)
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¢ Sanierungsberatung fiir private Eigent-
mer; angesichts der potenziellen Hoch-
wasserbetroffenheiten und des denk-
malgeschiitzten Bestandes sollte das
Beratungsangebot auch diese Themen-
bereiche umfassen (u.a. hochwasseran-
gepasste Bauweise, geeignete Baustof-
fe und Anstriche, Hochwasserschutz vs.
Barrierefreiheit)
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kurz- bis mittelfristig

Gemeinde Quierschied, LfS, Kirchen, private
Eigentimer

Als weiterer wichtiger Baustein, um Fisch-
bach-Camphausen hin zu einem vitalen
Ortsteil zu entwickeln, den innerértlichen
motorisierten Individualverkehr zu reduzie-
ren und zugleich das Ortsbild aufzuwerten,
sollten noch weitere, bereits bestehende
Wegeverbindungen attraktiviert werden:

e Marktplatz - Konzentrationsbereich Tal-
straBe/Neunkircher StraBe

e Marktplatz - Kirchen (kath. Kirche St.
Josef, ev. Kirche)

e Friedhof - Kirchen (kath. Kirche St. Josef,
ev. Kirche)

e Waldparkanlage - Camphausen

¢ Waldparkanlage - Gesundheitszentrum,
Gemarkung Quierschied

Stadtebaubaufordermittel, Gemeinde Quierschied, Kirchen

ca. 390.000 € brutto

Hierzu gehdren - unter Beriicksichtigung
der verschiedenen Bedrfnisse der Einwoh-
ner/innen und Besucher/innen - insbeson-
dere folgende MaBnahmen:

o Beschilderung wichtiger Wegebeziehun-
gen und besonderer Orte

e Verbesserung der Ausstattung der
Treppenaufgange zur ev. Kirche (Roll-
stuhl- und Fahrradrampe) sowie zur
MittelstraBe und von der Waldparkanla-
ge hin zur Kita (Fahrradrampe); zudem
konnten hier z.B. begriinte Rundbogen
diese Zuwegungen gestalterisch starker
betonen

e Fortfiihrung der Allee von der Weiher-
straBe bis hin zum Friedhof, Stadtgriin

e Aufweitung des Gehweg (u.a. fir
Rollstuhlfahrer) hin  zum  Gesund-

heitszentrum und  Platzierung  von
vereinzelten Ausruhmdglichkeiten so-
wie Anlegen einer Querungshilfe im
Kreuzungsbereich Fischbacher Strae/
Quierschieder Strae zur verbesserten
Anbindung des Gesundheitszentrums
an die Waldparkanlage

llluminationskonzept (u.a. fiir Unter-
fuhrung im Bereich der DudweilerstraBe
Richtung Camphausen), lllumination

ISEK Fischbach-Camphausen
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kurz- bis mittelfristig

Gemeinde Quierschied, LfS, Investoren

Aufgrund der geradlinigen StraBenfiihrung
der L 127 - von Quierschied kommend -
empfiehlt sich, den nérdlichen Ortseingang
im Bereich des Ortseingangsschildes star-
ker hervorzuheben, um insbesondere im
Kreuzungsbereich  Fischbachstrae/ Wei-
herstraBe (L127) die Verkehrssicherheit zu
erhohen. Anbieten wiirde sich in diesem
Zusammenhang die Platzierung eines zeit-
gemaBen Willkommensschild sowie die
Vorverlagerung der Verkehrsinsel.

Einen zusatzlichen Beitrag, um auf die-
sen und weitere innerdrtliche Kreuzungs-
bereiche innerhalb der Fordergebietskulis-
se (WeiherstraBBe/ Neunkircher StraBe/ Am
Weiherdamm; TalstraBe/ DudweilerstraBe)
aufmerksam zu machen, kénnen Bodenbe-

Stadtebaubaufordermittel, Gemeinde Quierschied, Investoren

ca. 1.050.000 € brutto

lagswechsel (z.B. farbiger Asphalt) in Kom-
bination mit Querungshilfen bieten.

AuBerdem empfiehlt sich im Kreuzungs-
bereich TalstraBe/ DudweilerstraBe die Er-
richtung eines Neubaus zur Schaffung von
Raumkanten. In Verbindung mit einem
Baumtor, der die DudweilerstraBe einfasst,
und einem - stidwestlich des Motorrad-
handels - neu anzulegenden Eventplatz
mit Blick auf den Hammerkopfférderturm,
konnte die Anbindung Fischbach - Cam-
phausen starker hervorgehoben werden.

ISEK Fischbach-Camphausen
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Folgende Umsetzungsmodalitaten sollen im
weiteren Prozess der Ortskernentwicklung
beachtet werden.

Mittels Akteurs- und Birgerbeteiligung
wird eine wesentliche Voraussetzung zur
Akzeptanz der Projekte geleistet. Auch bei
der Projektumsetzung bedarf es regelmaBi-
ger Updates und einer kontinuierlichen Ein-
bindung sowohl von Biirgern als auch von
Gewerbetreibenden.

Da nicht alle empfohlenen Projekte und
MaBnahmen des Entwicklungskonzeptes
zeitgleich zur Umsetzung gelangen kon-
nen, nimmt die Prioritatenbildung einen
zentralen Stellenwert im weiteren Prozess
der Ortskernentwicklung ein. Mit der MaB-
nahmenliste wird den Entscheidungstra-
gern der Gemeinde Quierschied eine Uber-
sicht zur Prioritdtensetzung an die Hand
gegeben. Dabei ist zu differenzieren in
Projekte mit kurz-, mittel- und langfristiger
Entwicklungsprioritét.

Die Forderung zielt auf einen Horizont von
15 Jahren.

Mit , kurzfristig” werden dabei Projekte,
Ideen und MaBnahmen bewertet, die inner-
halb eines Zeithorizontes von bis zu 5 Jah-
ren angegangen werden sollen. Als , mittel-
fristig” erfolgt eine Einstufung der Projekte
und MaBBnahmen, die in den nachsten 6 bis
10 Jahren zu entwickeln sind. ,Langfris-
tig” umfasst einen Zeithorizont von mehr
als 10 Jahren. Zugleich bildet diese Auflis-
tung ein Abbild der wichtigsten fir die Ge-
meinde Quierschied infrage kommender
Teilprojekte.

Dartiber hinaus sollte bei der Definition der
Prioritdten der Einklang mit den finanziel-
len Handlungsmdglichkeiten der Gemeinde
beachtet werden (knnen die MaBnahmen
in der jeweiligen Prioritdt finanziert wer-
den?). Die Finanzierung steht dabei unter
dem Vorbehalt der Unterstiitzung durch
Bundes- und Landesprogramme und der
Entwicklung des kommunalen Haushaltes.

ISEK Fischbach-Camphausen

Die Kosten- und Finanzierungsibersicht
enthdlt dabei eine Vielzahl von MaBnah-
men, die aufgrund des kommunalen Haus-
halts nicht zeitgleich zur Umsetzung gelan-
gen konnen. Insofern darf nicht davon aus-
gegangen werden, dass alle MaBnahmen
des Ideenpools gleichzeitig kofinanziert
werden kénnen. Der Ideenpool ist weitrei-
chend gefasst, sodass auch in Abhéngig-
keit von politischen und sonstigen unvor-
hergesehenen Entwicklungen ausreichend
Projekte zur Umsetzung im Programmprofil
.Wachstum und nachhaltige Erneuerung -
Lebenswerte Quartiere gestalten” zur Ver-
fiigung stehen.

Zum jetzigen Stand der Ortskernentwicklung
kénnen noch nicht alle Kosten beziffert
werden. Insofern ist die Kosten- und Fi-
nanzierungstbersicht zu gegebener Zeit
fortzuschreiben.

Es ist zu empfehlen weitere Detailplanun-
gen und Genehmigungsprozesse zeitnah in
Auftrag zu geben bzw. anzustoBen. Dabei
ist besonders darauf zu achten, Fachleu-
te und Experten zurate zu ziehen, um eine
fachlich fundierte, hochwertige Entwick-
lung vorbereiten und anstoBen zu kénnen.
Dabei handelt es sich beispielsweise um
ein Verkehrsgutachten fiir das Ortszentrum,
ein hydraulisches Gutachten zur Umset-
zung von MaBnahmen am Fischbach, um
ein Interessenbekundungsverfahren fiir die
Ansiedlung eines Nahversorgers im Bereich
des Marktplatzes und um Planungsverfah-
ren zur Freianlagen- und Verkehrsplanung.

Zudem ist die Schaffung von Baurecht -
insbesondere fiir den Bereich am Markt-
platz - erforderlich. In diesem Zuge muss
der rechtskrdftige Bebauungsplan F300
,Ortsmitte Fischbach” (1976) aufgehoben
bzw. teilgedndert werden. Hierbei kann es
ebenfalls erforderlich sein, den Flachennut-
zungsplanes des Regionalverbandes Saar-
briicken teilzuandern.

Die Kosten, sofern bezifferbar, konnen der
Kosten- und Finanzierungstbersicht ent-
nommen werden.
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Empfohlen wird zudem ein externes Ma-
nagement, in Form einer Projektsteuerung
und -beratung fiir die weitere Entwicklung
der Fordergebietskulisse einzusetzen, das
sich durch querschnittsorientierte Fachkom-
petenz auszeichnet. Von ihm sollte die be-
gleitende Federfiihrung Gbernommen wer-
den. Das externe Management sollte Inputs
geben und intensive Unterstlitzung u.a. bei
der Akquise der Fordermittel und Koopera-
tion mit den jeweiligen Ministerien und Ak-
teuren leisten (Gewerbetreibende, Birger/
innen). Weiterhin sollte in einem solchen
Rahmen ein Jour-Fix (Arbeitskreis) aller be-
teiligten Behorden und Stellen geschaffen
werden, um einen Austausch und Abspra-
che von Projektplanungen zu erméglichen.
Der betreffende Arbeitskreis sollte von
einem federfiihrenden Projektmanagement
koordiniert werden. Diese Leistungen sind
auch forderfahig. Die Kosten flir das Unter-
stlitzungsmanagement kdnnen der Kosten-
und Finanzierungstbersicht entnommen
werden.

Zu empfehlen ist und ebenfalls bezuschusst
wird auBerdem die Teilnahme der Gemein-
de Quierschied an dem Erfahrungsaus-
tausch Stadtentwicklung Saar. Hierbei han-
delt es sich um ein Netzwerk aus saarlandi-
schen Kommunen, dem Ministerium fiir In-
neres, Bauen und Sport, Planern, Architek-
ten und anderen Experten. Der Erfahrungs-
austausch fordert den aktiven Austausch zu
aktuellen stadtebaulichen und stadtgesell-
schaftlichen Themen und Trends.

Das Netzwerk bietet regelmaBige Veran-
staltungen in Form von Tagungen, Work-
shops, Seminaren und Exkursionen an, die
die teilnehmenden Kommunen intensiv
fir Fortbildungen und fiir den fachlichen
Austausch nutzen konnen. Die Gemein-
de Quierschied kann hierdurch Input zur
Programmsteuerung, Durchfiihrung und
Abwicklung fir das ISEK-Gebiet ,Fisch-
bach-Camphausen” im Férderprogramm
»Wachstum und nachhaltige Erneuerung -
Lebenswerte Quartiere gestalten” generie-
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ren. Die Kosten f(ir die Teilnahme am Erfah-
rungsaustausch kdnnen der Kosten- und Fi-
nanzierungsibersicht entnommen werden.

Die Ausweisung eines Sanierungsgebie-
tes oder die Anlage eines Verfiigungsfonds
stellen Anreizinstrumente zur Generierung
von privaten und unternehmerischem En-
gagement und Finanzressourcen dar.

Gerade zur Umsetzung von MaBnahmen,
welche privates Eigentum betreffen, wie
Gestaltungsrichtlinien fiir private Sanie-
rungsmaBnahmen etc. stellen sich solche
Anreizsysteme als besonders wirksam dar.

Das ISEK ist sich zukinftig verandernden
Rahmenbedingungen anzupassen und fort-
zuschreiben. Zudem sollte die Entwicklung
der Ortsmitte Uber die Programmlaufzeit
des Forderprogrammes ,Wachstum und
nachhaltige Erneuerung - Lebenswerte
Quartiere gestalten” beobachtet (Moni-
toring) und eine Erfolgskontrolle durchge-
fihrt werden, welche Projekte bisher rea-
lisiert werden konnten, welche Projekte
noch ausstehen und welche Auswirkungen
dies auf die Entwicklung des Ortskerns hat.

ISEK Fischbach-Camphausen
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Birgerinformationsveranstaltung am 29.06.2021 in der Q.lisse in Quierschied

Die  Blrgerinformationsveranstaltungen
in der Q.isse in Quierschied fanden am
29.06.2021 und am 21.07.2021 statt,
dienten der Vorstellung des Integrierten
Stadtebaulichen  Entwicklungskonzeptes
(ISEK) sowie der darin vorgesehenen MaB3-
nahmen und waren mit insgesamt ca. 65
interessierten Birger/innen gut besucht.

Anwesend waren zudem der Blirgermeister,
der Ortsvorsteher von Fischbach-Camphau-
sen, Vertreter der Verwaltung der Gemein-
de Quierschied, Ortsratsmitglieder sowie
Pressevertreter.

Nach einer BegriiBung und Einfihrung
durch Biirgermeister Herrn Maurer, benann-
ten die Birger/innen - auf Nachfrage von
Kernplan - die Starken und Schwachen von
Fischbach-Camphausen bzw. was Fisch-
bach-Camphausen lebenswert macht und
inwieweit noch Handlungsbedarf besteht.

Positiv beurteilen die Biirger/innen u.a. den
ortsteileigenen Bahnhaltepunkt, die ver-
kehrsglinstige und naturrdumlich attrakti-
ve Lage (Nahe zur Autobahn und zu Saar-
briicken, Wald), das Vorhandensein von

Grundschule und Kindergarten sowie die
Waldparkanlage. Die Ortsmitte von Fisch-
bach-Camphausen verorten die Birger/in-
nen zwar in der Nahe der Fischbachhalle,
wobei eine ,echte” Ortsmitte bislang nicht
vorzufinden sei. Als Treffpunkte wurden Be-
reiche genannt, in denen Sitzmdglichkeiten
vorzufinden sind. Kritisch sehen die Biirger/
innen von Fischbach-Camphausen insbe-
sondere das (rlicklaufige) Infrastrukturan-
gebot in Fischbach-Camphausen v.a. fiir
altere Menschen (z.B. SchlieBung der Spar-
kasse, kaum bis keine fuBldufig gut erreich-
baren Nahversorgungsangebote und medi-
zinischen Versorgungseinrichtungen, keine
Restaurants und Cafés) und dass es sich
bei Fischbach-Camphausen um einen ,ver-
schlafenen Ort” handelt.

Im Anschluss zeigte Kernplan die vorge-
nommene Abgrenzung der Gebietskulisse
auf und beleuchtete die Ausgangssituation
in Fischbach-Camphausen anhand von De-
mografiedaten, Text und Bild naher. Darauf
aufbauend wurden die zentralen Inhalte
des ISEK-Entwurfs vorgestellt.

Danach hatten die Biirger/innen die Még-
lichkeit, sich zu dem ISEK-Entwurf zu &u-
Bern, Fragen zu stellen sowie Ideen, Wiin-
sche und Anregungen mit einzubringen.
Vorgebracht wurde u.a. der Wunsch nach
der Ansiedlung eines Gastronomiebetrie-
bes (kein Imbiss, sondern z.B. (Eis)Café,
Biergarten mitten im Grinen). Als Reak-
tion darauf hat sich im weiteren Verlauf der
Diskussion (1. Biirgerinfo) ein anwesender
potenzieller Péchter vorgestellt und ist auf
sein Konzept fiir die Nachnutzung der gas-
tronomischen Raumlichkeiten in der Fisch-
bachhalle eingegangen. Im Rahmen der 2.
Biirgerinfo hat Blrgermeister Herr Maurer
verkiindet, dass der Pachter ab Anfang Au-
gust die Nutzung in der Fischbachhalle auf-
nehmen wird.

In Bezug auf die Waldparkanlage wur-
de von einem Biirger angefiihrt, dass der
Park seinem Namen nicht gerecht wird
und hier Handlungsbedarf besteht. In An-
betracht der zahlreichen Hundebesitzer im
Ort brachte eine Biirgerin in der 2. Biirger-
info den Wunsch vor, einen Teilbereich in
der Waldparkanlage als einen eingezaun-

ISEK Fischbach-Camphausen
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ten Hundefreilaufplatz  auszugestalten,
was auch Zustimmung weiterer Zuhérer/
innen fand. Ein weiterer Brger schlug vor,
den FuBweg innerhalb der Waldparkanla-
ge zuklnftig vom Radverkehr zu separie-
ren. Ebenfalls geduBert wurde der Wunsch
nach einem Eisstand in der Waldparkanla-
ge sowie nach einem Service-Center einer
Bankfiliale.

Weitere Punkte, die angesprochen und zu-
sammen mit dem Biirgermeister, dem Orts-
vorsteher und Kernplan diskutiert wur-
den, betrafen u.a. die Prioridtensetzung,
die Fordermdglichkeiten im Rahmen des
ISEKs in Abgrenzung zu anderen Forder-
méglichkeiten, die , Wildschweinproblema-
tik” in der Waldparkanlage, die Hochwas-
serproblematik am Fischbach und dass die
bereits in der Vergangenheit ergriffenen
MaBnahmen wider Erwarten nicht zu einer
Entscharfung der Hochwassersituation bei-
getragen haben. Des Weiteren thematisiert
wurden die schlechte Internetverbindung,
die Frage nach der Einbindung des Areals
mit dem Hammerkopfforderturm in die
ISEK-Gebietskulisse, die Standortverlegung
der Feuerwehr, die Ansiedlung u.a. von Gas-
tronomiebetrieben und ob diese in Zukunft
im Ort gehalten werden kénnen sowie die
Themen Mobilitat und Nahversorgung.

Nach der Diskussionsrunde informierte der
Biirgermeister die Burger/innen Uber die
weitere Vorgehensweise:

1. Die Biirger/innen haben in den ndchs-
ten Wochen die Mdglichkeit, sich mit
zusatzlichen Ideen, Anregungen und
Erganzungen in die finale Ausarbeitung
des ISEKs einzubringen. Die Prasenta-
tion wird hierfir zur Verfiigung gestellt.
Der Birgermeister ermunterte zudem
die anwesenden Biirger/innen, dass
sich auch die ortsansdssigen Vereine
aktiv in die Ausarbeitung des ISEKs ein-
bringen kdnnen.

2. Auswertung und Priifung der einge-
brachten Ideen, Anregungen, etc. und
finale Ausarbeitung des ISEKs

3. Vorstellung des ISEKs in den Gremien
und Beschlussfassung

Insgesamt ist festzuhalten, dass der Ent-
wurf des ISEKs mit den darin vorgeschlage-
nen MaBnahmen groBen Zuspruch bei al-
len Anwesenden fand und die Blrgerinnen
und Burger eine aktive Umsetzung wiin-
schen. Auch méchten sich die Biirgerinnen
und Birger aktiv in den weiteren Prozess
einbringen.

Birgerinformationsveranstaltung am 29.06.2021 in der Q.lisse in Quierschied
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Biirgerinformationsveranstaltung am 21.07.2021 in der Q.lisse in Quierschied
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Einladung zur Burgerinfo
“ISEK Fischbach-Camphausen®

Fata! Kermplan Gmb

Die Fischbachhalle, der Marktplatz, die wunderschine Waldparkanlage sowie die
anliegenden Straften und Flachen bilden das Herz von Fischbach-Camphausen. Flr die
Fischbacher ist es der Lebensmittelpunkt - hier wird gewohnt, gelebt und gearbeitet, fiir
Gaste ist es so etwas wie eine Visitenkarte des kleinen Ortchens. Allerdings lassen sich
auch baulich-gestalterische Mangel und Leerstiande nicht leugnen. Der Ortskern ist eben
+n die Jahre gekommen".

Deshalb haben wir uns auf den Weg gemacht, den Ortskern mit Unterstiitzung der
Stadtebauférderung fit fir die Zukunft zu machen. Aus der etwas angestaubten
Visitenkarte soll das Aushangeschild von Fischbach-Camphausen werden und dabei ein
neuer Mittelpunkt des sozialen Lebens in unserer Gemeinde entstehen!

Erste |deen des zusammen mit der Kernplan GmbH erstelliten Stadtebaulichen
Entwicklungskonzepts liegen nun vor. Sie sind herzlich dazu eingeladen, diese Ideen mit
uns zu diskutieren und auch lhre Anregungen in den weiteren Planungsprozess
einzubrinaen. Und zwar

am DIENSTAG, 29. JUNI 2021 um 18:00 Uhr in der Q.lisse.

Eintritt nur nach Vorlage eines giiltigen, negativen SARS-CoV/-2-Testzertifikates bzw.
eines Covid19-Impf- oder -Genesungs-Nachweises. Die Teilnehmerzahl ist aufgrund der
aktuellen Corona-Beschrinkungen begrenzt. Es wird um Voranmeldung unter Tel.:
06897 961-173 oder -171 gebeten. Bei Bedarf einer Mitfahrgelegenheit kénnen Sie sich
gerne an uns wenden.

Ich freue mich, dieses GroBprojekt fir Jung und Alt zusammen mit lhnen anzugehen!
Ihr Birgermeister Lutz Maurer

Geférdert durch:

b o B | S

o ATADTUSAL ] Hipirmal
PR RS

KERN
P L

Bekanntmachung der Biirgerinfo; Quelle: Gemeinde Quierschied, Quierschieder Anzeiger, Woche 25/2021, Jahrgang 61, Donnerstag, den 24. Juni 2021, S. 3.
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Nach Artikel 1 Abs. 1 der Verwaltungsver-
einbarung Stadtebauforderung 2021 sind
die Fordergebiete , durch Beschluss der Ge-
meinde raumlich abzugrenzen”. Die raumli-
che Festlegung kann im Programm ,, Wachs-
tum und nachhaltige Erneuerung - Lebens-
werte Quartiere gestalten”, gem. Art. 8
Abs. 2 der Verwaltungsvereinbarung, ,I...]
als Stadtumbaugebiet nach § 171 b BauGB,
Sanierungsgebiet nach § 142 BauGB, stad-
tebaulicher  Entwicklungsbereich  nach
§ 165 BauGB oder Erhaltungsgebiet nach
§ 172 Abs. 1 Nr. 1 BauGB erfolgen.”

Quelle:

Bundesministerium des Innern, fir Bau und Heimat,
Verwaltungsvereinbarung Uber die Gewahrung von Fi-
nanzhilfen des Bundes an die Lander nach § 104b des
Grundgesetzes zur Forderung stadtebaulicher MaB-
nahmen (VV Stadtebauférderung 2021) vom
18.12.2020/ 29.03.2021

Angesichts der Ist-Situation und der
stadtebaulichen  Zielvorstellungen — zur
zukunftsfahigen Entwicklung des Ortsteils
Fischbach-Camphausen bedarf es einer
raumlichen Festlegung des Fordergebietes
als Sanierungsgebiet nach § 142 BauGB.
Sowoh! die Festlegung des Fordergebietes
als stadtebaulicher Entwicklungsbereich als
auch als Erhaltungsgebiet scheiden aus. In
Bezug auf die Festlegung als stadtebau-
licher Entwicklungsbereich nach § 165
BauGB sind innerhalb des Gebietskulisse
die Voraussetzungen (z.B. erhohter Bedarf
an Wohn- und Arbeitsstatten, brachliegen-
de Flachen, Ziele und Zwecke kdnnen durch
stadtebauliche Vertrage nicht erreicht wer-
den) nicht gegegeben. Ebenso wenig tragt
die Festlegung eines Erhaltungsgebiet den
stadtebaulichen Zielvorstellungen in Fisch-
bach-Camphausen Rechnung, da dieses
Instrumentarium primar auf die Bewahrung
des Ist-Zustandes durch zusatzliche Geneh-
migungspflichten abzielt. Eine Festlegung
als Stadtumbaugebiet nach § 172 b BauGB
erscheint ebenfalls nicht als geeignetes
Instrument, um den Herausforderungen in
Fischbach-Camphausen begegnen zu kon-
nen, da innerhalb der Gebietskulisse in ers-
ter Linie stadtebauliche Missstande in bau-
licher und substanzieller Hinsicht vorliegen
und das Fordergebiet im geringerem MaB
von erheblichen Funktionsverlusten betrof-

ISEK Fischbach-Camphausen

fen ist. Somit scheint die Ausweisung des
Sanierungsgebietes geeignet.

Sanierungsgebiete bieten folgende Vorteile:

* Sanierungsgebiete sind ein klassisches
Instrument zur Aufwertung der Ortsker-
ne.

e Gestaltungs- und  Steuerungsop-
tionen (ber die Instrumente im
Sanierungsgebiet (z.B. § 144 BauGB)

* Sanierungsgebiete  bieten  optimale
Rahmenbedingungen, um in die Moder-
nisierung und Instandsetzung der Ge-
baude zu investieren.

* Formlich festgelegte Sanierungsgebiete
kénnen einem &ffentlichen Investitions-
bereich mit hohen direkten und indirek-
ten AnstoBwirkungen, auch fiir die Bau-
wirtschaft, dienen.

* Birger und Investoren als Grund-
stlickseigentiimer in einem férmlich
festgelegten Sanierungsgebiet kénnen
unter Berlicksichtigung der Voraus-
setzungen auch erhdhte steuerliche
Abschreibungsmaéglichkeiten (8§ 7h, 10f
und 11a Einkommenssteuergesetz) in
Anspruch nehmen.

Das vorliegende Integrierte Stadtebauli-
che Entwicklungskonzept (ISEK) erfiillt die
Anforderungen an Vorbereitende Untersu-
chungen nach § 141 Abs. 1 und 2 BauGB.
Demnach hat die Gemeinde ,vor der form-
lichen Festlegung des Sanierungsgebiets die
vorbereitenden Untersuchungen durchzu-
fihren oder zu veranlassen, die erforderlich
sind, um Beurteilungsunterlagen zu gewin-
nen (ber die Notwendigkeit der Sanierung,
die sozialen, strukturellen und stadtebau-
lichen Verhdltnisse und Zusammenhange
sowie die anzustrebenden allgemeinen Zie-
le und die Durchfiihrbarkeit der Sanierung
im Allgemeinen. [...] Von vorbereitenden
Untersuchungen kann abgesehen werden,
wenn hinreichende  Beurteilungsunterla-
gen bereits vorliegen.” Mit dem ISEK liegt
grundsatzlich eine ,hinreichende Beurtei-
lungsgrundlage” vor.

Wie im Rahmen der Analyse des Untersu-
chungsgebietes aufgezeigt, treten stadte-
bauliche Missstdnde in funktionaler und
substanzieller Hinsicht in solcher Bedeutung
und Haufung auf, dass sanierungsbedingte
EinzelmaBnahmen, die auf eine wesentliche
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Verbesserung oder Umgestaltung des Ge-
bietes abzielen, erforderlich sind. Hierbei
bilden, neben den im ISEK zuvor genannten
MaBnahmen, die Beseitigung und Behe-
bung der inneren und &uBeren substanziel-
len Missstande durch Modernisierung und
Instandsetzung einer Vielzahl der Gebaude
und baulichen Anlagen einen Schwerpunkt.

Die Ziele und Zwecke der Sanierung ent-
sprechen den Entwicklungszielen des ISEKSs.

Um der grundlegenden Zielsetzung der Be-
seitigung stadtebaulicher Missstande nach-
zukommen, sind Sanierungsziele fir die
Dauer des Sanierungsverfahrens abzuleiten.

Sanierungsziele haben nicht nur eine poli-
tische und inhaltliche Steuerungsfunktion,
sondern haben im Zusammenhang mit
einem konkretisierenden stadtebaulichen
Planungskonzept insbesondere rechtliche
Auswirkungen. Sie dienen u.a.

e der Prifung genehmigungspflichtiger
Vorhaben und

e 2.B. im Rahmen der Modernisierung/
Instandsetzung, der Prifung, ob ein
konkretes Vorhaben den Zielen und
Zwecken der Sanierung entspricht oder
zuwiderl3uft.
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Das Baugesetzbuch unterscheidet zwei Ver-
fahren fir die Durchfihrung der Sanierung:

* das umfangreiche (klassische) und
* das vereinfachte Sanierungsverfahren.

Sie unterscheiden sich v.a. in der Intensitat,
mit der die Kommune auf die Entwicklung
der Bodenpreise, auf den Bodenverkehr
und auf tatsachliche Verédnderungen im
Sanierungsgebiet Einfluss nimmt.

Die Rechtsvorschriften des BauGB sind
so ausgelegt, dass das umfassende Sa-
nierungsverfahren angenommen werden
muss. Dabei finden nicht nur die Vorschrif-
ten des allgemeinen Stadtebaurechts An-
wendung, sondern auch die Vorschriften
des besonderen Sanierungsrechts (§§ 152-
156a BauGB, insbesondere Erhebung von
Ausgleichsbeitragen). Da im umfassenden
Sanierungsverfahren die Anwendung sanie-
rungsrechtlicher ~ Genehmigungsvorbehal-
te des § 144 BauGB nicht ausgeschlossen
werden konnen, erfolgt wegen der Anwen-
dungsverpflichtung des § 144 Abs. 2 BauGB
eine Eintragung des Sanierungsvermerks im
Grundbuch.

Die Gemeinde Quierschied ist bei der Wahl
des vereinfachten Verfahrens verpflich-
tet, die Vorschriften Uber die Behandlung
der sanierungsbedingten Werterhdhungen
und somit auch die Preispriifung (§ 152 ff.
BauGB) auszuschlieBen, wenn die Anwen-
dung dieser Vorschriften fir die Durchfiih-
rung der Sanierung nicht erforderlich ist und
die Durchflihrung der Sanierung hierdurch
voraussichtlich nicht erschwert wird (§ 142
Abs. 4 HS 1 BauGB).

Die Entscheidung der Gemeinde Quierschied
fur die Verfahrensart erfolgt insbesondere
auf Grundlage

e der anzustrebenden allgemeinen Ziele
der Sanierung im Vergleich zu der vor-
handenen Situation im Sanierungsgebiet;

* der Durchfiihrung der Sanierung im All-
gemeinen und unter Berlicksichtigung
der aufgrund der anzustrebenden Sanie-
rungsmaBnahmen zu erwartenden Ent-
wicklung der Bodenpreise;

e Mdoglichkeiten der Kommune, Grund-
stlicke fir Ziele und Zwecke der Sanie-
rung zum sanierungsunbeeinflussten

ISEK Fischbach-Camphausen

Die Anwendung des vereinfachten Sanierungsverfahrens wird empfohlen
* Sanierungsgebiet mit gestreuten funktionalen stadtebaulichen Misssténden
* Erhaltung und Fortentwicklung der Wohn- und Gewerbenutzungen im Gebiet

* Modernisierung und Instandsetzung von Gebduden steht im Vordergrund; Mitwirkungsbe-
reitschaft ist zu erwarten; v.a. Anreizfdrderung

* Punktuelle Ordnungs- und BaumaBnahmen, die zu keinen wesentlichen Bodenwertsteige-
rungen fiihren. Die geplanten MaBnahmen der Kommune liegen vorwiegend im 6ffentlichen
Bereich (u.a. Gestaltung von Platz-/ Freiflachen).

* Keine gemeindliche Bodenordnung (keine grundlegende Neuordnung mit umfangreichen
Grunderwerb, kein umfangreicher Riickbau oder keine Grundstticksfreilegungen)

* Insofern ist das vereinfachte Verfahren zu wahlen, da die Gesamtumstande die Annahme
rechtfertigen, dass die Sanierung bei Durchfiihrung in diesem Verfahren nicht erschwert wird.

* Die Rolle der Gemeinde Quierschied bezieht sich mit Schwerpunkt auf eine qualifizierte Vor-
bereitung der Sanierung und punktuelle OrdnungsmaBnahmen im bestehenden dffentlichen

Raum.

* Die BaumaBnahmen sind primér Aufgabe der Eigentiimer. Die Gemeinde Quierschied initiiert
und motiviert die Grundstiickseigentiimer insbesondere zur Durchfiihrung von Modernisie-

rungs-/ InstandsetzungsmaBnahmen.

Grundstlickswert zu erwerben oder die
Vermeidung von Erschwernissen bei pri-
vaten Investitionen durch unkontrollierte
Bodenwerterhdhungen, die sich in der
Preisgestaltung ohne Preispriifung nie-
derschlagen.

Stadtebauliche Kriterien fiir eine wesent-
liche Erhdhung der Bodenwerte sind zum
Beispiel:

 die Aufwertung eines innerstadtischen
Einzelhandelsbereichs durch attraktive
FuBgangerzone, Tiefgarage/ Parkhaus,

e das Entstehen erstmalig zweckmaBig
bebaubarer Grundstiicke durch Boden-
ordnung, Beseitigung von Altlasten,
Wiedernutzung einer vor Sanierung im
Privateigentum stehenden Gewerbebra-
che fir neue gewerbliche Nutzungen,

* hoherwertige und/ oder intensivere
Grundstticksnutzungen durch Anderung
der Art und/ oder des MaBes der bau-
lichen Nutzung.

Geringere Bodenwerterhéhungen sind da-
gegen in der Regel zu erwarten, wenn die
Kommune v.a. Bestandspflege betreiben
will, z.B. die Erhaltung, Instandsetzung und
Modernisierung von Gebauden.

Aufgrund der festgestellten stadtebauli-
chen Missstande, der Ziele und Zwecke des
ISEKs und der Sanierung in Verbindung mit
dem stadtebaulichen Planungskonzept und
der in der Kosten- und Finanzierungstber-
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sicht daraus resultierend aufgefihrten Ein-
zelmaBnahmen ist nicht mit wesentlichen
Bodenwerterhdhungen zu rechnen. Wie aus
der aufgefiihrten Aufstellung ersichtlich ist,
kann davon ausgegangen werden, dass die
Anwendung der besonderen sanierungs-
rechtlichen Vorschriften der §§ 152 - 156a
BauGB, die insbesondere durch die Anwen-
dung der sogenannten Preispriifung durch
die Kommune bei bestimmten Grundstuicks-
geschaften Dritter (bei VerduBerung von
Grundstlicken sowie Bestellung oder Verdu-
Berung von Erbbaurechten) bestehen, nicht
erforderlich ist.

Die §§ 144, 145 BauGB Uber die Genehmi-
gung von Vorhaben, Teilungen und Rechts-
vorgange missen grundsatzlich bei beiden
Verfahren angewandt werden (Genehmi-
gungsvorbehalte, Veranderungs-, Verfi-
gungssperre). Diese ermoglichen im umfas-
senden Sanierungsverfahren zum Beispiel
die Stabilisierung der Grundstiickspreise,
-sicherungen und Preiskontrollen sowie in
beiden Verfahren gestalterische Qualitéts-
sicherung. Letzten Endes hat die Gemeinde
ein umfassendes Kontrollinstrument.

Es liegt im Interesse der Kommune, die
Sanierung planmaBig, mit entsprechen-
der Qualitat und in einer absehbaren Zeit
durchzufihren. Bei MaBnahmen, die die
Durchfihrung der Sanierung unméglich
machen, erschweren oder den Zielen und
Zwecken der Sanierung widersprechen,
muss die Kommune eingreifen kdnnen. Sie
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kann deshalb im vereinfachten Sanierungs-
verfahren entscheiden, ob die Vorschriften
iber die genehmigungspflichtigen Vor-
haben und Rechtsvorgange nach § 144
BauGB im spateren Sanierungsgebiet im
Ganzen (d.h. sowohl § 144 Abs. 1 und 2
BauGB) Anwendung finden oder zum Teil
(d.h. entweder § 144 Abs. 1 BauGB oder

 Wie anhand des Analyse- und stadtebaulichen Rahmenplans (ISEK) zu erkennen ist, be-
stehen die stadtebaulichen Missstande nicht nur auf einzelnen Grundstiicken, sondern sind
Uber das gesamte Untersuchungsgebiet verteilt. Aus diesem Grund wird vorgeschlagen, das
Untersuchungsgebiet vollstandig als Sanierungsgebiet auszuweisen.

* Die rdumliche Festlegung des Sanierungsgebietes erfolgt nach § 142 BauGB.

§ 144 Abs. 2 BauGB) oder vollstandig aus-
geschlossen werden sollen. Der Genehmi-
gungsvorbehalt wird erst mit Inkrafttreten
der Sanierungssatzung wirksam.

Einer schriftlichen Genehmigung durch die
Kommune bediirfen

e § 144 Abs. 1 BauGB: Vorhaben, die die
Errichtung, Anderung oder Nutzungs-
anderung von baulichen Anlagen zum
Inhalt haben (Nr. 1), erhebliche oder
wesentlich wertsteigernde Veranderun-
gen von Grundstiicken (Nr. 1), schuld-
rechtliche  Vertragsverhaltnisse  (ber
den Gebrauch oder die Nutzung eines
Grundstiicks (Nr. 2)

* § 144 Abs. 2 BauGB: die rechtsgeschaft-
liche VerduBerung eines Grundstiicks
und die Bestellung und Ver&uBerung
eines Erbbaurechts, die Bestellung eines
das Grundstlick belastenden Rechts,
schuldrechtliche Vertrage, durch die
Verpflichtungen zur VerduBerung oder
Grundstiicksbelastung  eingegangen
werden, die Begrindung, Anderung
oder Aufhebung einer Baulast, die Tei-
lung eines Grundstticks.

Ein Sanierungsvermerk gem. § 143 Abs. 2
Satz 4 BauGB wird vom Grundbuchamt
nur dann eingetragen, wenn die Genehmi-
gungspflichten nach § 144 Abs. 2 BauGB
Anwendung finden, was vorliegend nicht
fur erforderlich gehalten wird. Die Ge-
meinde Quierschied bendtigt zur Durch-
fihrung der stadtebaulichen MaBnahmen
im Sanierungsgebiet keine Eingriffsmog-
lichkeiten z.B. bei Grundstiicksgeschaften
Dritter (bei VerduBerung von Grundstlicken
sowie Bestellung oder VerduBerung von
Erbbaurechten). Aufgrund der allgemeinen
Ziele und Zwecke der Sanierung in Ver-
bindung mit dem vorliegenden stddtebau-
lichen Planungskonzept sind von der Ge-
meinde Quierschied keine OrdnungsmaB-
nahmen oder BaumaBnahmen vorgesehen,
die einen solchen Eingriff in das gemaB
Art. 14 GG geschiitzte Eigentum rechtfer-
tigen wiirde.

ISEK Fischbach-Camphausen

Die rdumliche Abgrenzung des Férderge-
bietes als Sanierungsgebiet gemal der Ver-
waltungsvereinbarung Stadtebauférderung
setzt noch

* die Mitwirkung und Beteiligung der Sa-
nierungsbetroffenen (§ 137 BauGB) und

o der offentlichen Aufgabentrager (§ 139
BauGB) als auch

* die Beteiligung der Trager offentlicher
Belange zur Stellungnahme

voraus.

Unter anderem ist die Einstellung und Mit-
wirkungsbereitschaft der Sanierungsbetrof-
fenen (v.a. der Grundstlickseigentimer) als
auch der offentlichen Aufgabentrager von
wesentlicher Bedeutung. Auch fiir die Ab-
wagung der privaten und offentlichen Be-
lange .5.d. § 136 Abs. 4 Satz 3 BauGB so-
wie fiir das Fundamentieren des offentli-
chen Interesses nach MaBgabe des § 136
Abs. 1 Satz 1 BauGB sind die Beteiligungs-
pflichten grundlegende Voraussetzungen.

Das Sanierungsgebiet ist so zu begren-
zen, dass sich die stadtebauliche Sanie-
rung zweckmaBig durchfiihren lasst (§ 142
Abs. 1 Satz 2 BauGB). Einzelne Grundstii-
cke, die von der Sanierung nicht betroffen
sind, kdnnen aus dem Gebiet ganz oder
teilweise ausgenommen werden (§ 142
Abs. 1 Satz 3 BauGB).

Die Frage, ob stddtebauliche Missstande
auf den einzelnen Grundstlicken wirklich
vorliegen, spielt eine untergeordnete Rol-
le, wenn die Einbeziehung zur Durchfiih-
rung der Sanierung zweckmaBig ist. Sind
die stadtebaulichen Probleme, die sich aus
der Sanierung ergeben, nur einheitlich zu
[6sen, rechtfertigen diese stadtebaulichen
Zusammenhange immer die Einbeziehung.
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Stadtebauliche Missstande
i.5.d. § 136 Abs. 2 und 3
BauGB - Voraussetzung
erfillt

Wesentliche Verbesserung
oder Umgestaltung i.S.d.

§ 136 Abs. 2 Satz 1 BauGB -
Voraussetzung erflllt

Einheitliche Vorbereitung
i.5.d. § 136 Abs. 1 Satz 1
BauGB - Voraussetzung
erfillt

Ziigige Durchfihrung i.S.v.
§ 136 Abs. 1 Satz 1 BauGB -
Voraussetzung erfillt

ISEK Fischbach-Camphausen

Im Untersuchungsgebiet treten stadtebauliche Missstande in funktionaler, jedoch tberwiegend in substanzieller Hin-
sicht in einer solchen Bedeutung und Haufung auf, dass sanierungsbedingte EinzelmaBnahmen, die auf eine wesent-
liche Verbesserung oder Umgestaltung des Gebietes abzielen, erforderlich sind. Hierbei bilden die Beseitigung und
Behebung der inneren und duBeren substanziellen Missstande durch Modernisierung und Instandsetzung einer Viel-
zahl der Gebdude und sonstigen baulichen Anlagen einen Schwerpunkt.

Aufgrund der festgestellten stadtebaulichen Missstande im Untersuchungsgebiet wurden, erganzend zu den Zielen
des ISEKSs, allgemeine Ziele und Zwecke der Sanierung fir das ISEK-Gebiet entwickelt und ein stadtebaulicher Rah-
menplan (ISEK) sowie die damit verbundene Kosten- und Finanzierungsiibersicht i.S.d. § 149 BauGB, die die sanie-
rungsbedingten EinzelmaBnahmen fiir das Gebiet beinhaltet, aufgestellt.

Eine wesentliche Umgestaltung des Sanierungsgebietes erfolgt nicht, da in dem Gebiet insbesondere die Art der bau-
lichen oder sonstigen Nutzung, das MaB der baulichen Nutzung, die Uberbaubaren Grundstiicksflachen oder die Er-
schlieBung allenfalls geringflgig verandert werden sollen.

Durch die beabsichtigten BaumaBnahmen sollen jedoch die stadtebaulichen Missstande auch in substanzieller Hin-
sicht wesentlich, d.h. deutlich, verbessert werden.

Insbesondere die Modernisierung/ Instandsetzung von baulichen Anlagen werden sich deutlich positiv auf die stadte-
bauliche Situation auswirken.

Aufgrund der festgestellten stadtebaulichen Missstande und Mangel wurden die zum Teil verschiedenartigen Einzel-
maBnahmen in dem férmlich festzulegenden Sanierungsgebiet mithilfe der stadtebaulichen Rahmenplanung (ISEK)
auf ein einheitliches Ziel ausgerichtet, aufeinander abgestimmt und miteinander verflochten. Das schlieBt nicht aus,
dass sich die Zielvorstellungen im Verlauf einer SanierungsmaBnahme andern, v.a. aber konkretisieren kénnen.

Auf der Grundlage der Ergebnisse des ISEK-Berichts mit den Vorbereitenden Untersuchungen insbesondere unter Ein-
schluss der Abgrenzung des formlich festgelegten Sanierungsgebietes, des Sanierungsverfahrens sowie nach Beteili-
gung und Mitwirkung der Sanierungsbetroffenen (§ 137 BauGB) und der dffentlichen Aufgabentrdger (§ 139 BauGB)
hat der Gemeinderat in seiner 6ffentlichen Sitzung den stadtebaulichen Rahmenplan (ISEK) beschlossen sowie die
Kosten- und Finanzierungsiibersicht billigend zur Kenntnis genommen.

Die Dauer der SanierungsmaBnahmen ist zeitlich durch die Anwendung des Sanierungsrechts auf den Zeitpunkt von
der Bekanntmachung des Beschlusses tiber den Beginn der Vorbereitenden Untersuchungen (§ 141 Abs. 3 BauGB) bis
zur Aufhebung der férmlichen Gebietsfestlegung (§ 162 BauGB) begrenzt.

GemaB § 142 Abs. 3 Satz 3 und 4 BauGB ist bei dem Beschluss Uber die Sanierungssatzung zugleich per Beschluss
die Frist festzulegen, in der die Sanierungen im ISEK-Gebiet durchgefiihrt werden sollen; die Frist soll 15 Jahre nicht
iiberschreiten. Kann die Sanierung nicht innerhalb dieser Frist durchgefiihrt werden, kann die Frist per Beschluss ver-
langert werden.

Die Kosten- und Finanzierungsiibersicht dient als Nachweis der Finanzierbarkeit innerhalb eines absehbaren Zeit-
raums. Sie belegt die zligige Durchfiihrung der Sanierung (mit Unterstiitzung durch die Stadtebauforderung).

Sie hat dabei die wichtige Aufgabe, das Gebot der ziigigen Durchfiihrung (§ 136 Abs. 1 BauGB) und seine Umsetzung
kontinuierlich zu Gberprifen.

Insbesondere die Grundstiickseigentlimer, die die Modernisierung/ Instandsetzungen der baulichen Anlagen durch-
fiihren, haben einen erheblichen Einfluss auf die zligige Durchfiihrung der Sanierung.

Aus der Beteiligung der Sanierungsbetroffenen ist ableitbar, dass eine positive Einstellung zur Sanierung und eine
hohe Mitwirkungsbereitschaft besteht.

Ein wichtiger Punkt der Durchfiihrung der stadtebaulichen SanierungsmaBnahmen im zukiinftigen Sanierungsgebiet
soll die Durchfiihrung von Modernisierung/ Instandsetzungen von baulichen Anlagen, deren Kosten die Eigentiimer
tragen, sein. Auf § 177 BauGB wird verwiesen.

Fiir die Beurteilung der Durchfiihrbarkeit im Allgemeinen zahlt auch administrativ die Verwaltungskraft der Gemeinde
bzw. die Einschaltung eines Sanierungsbeauftragten.

Auf der Grundlage des ISEKs mit den Ergebnissen der Vorbereitenden Untersuchungen insbesondere unter Einschluss
der Abgrenzung des formlich festgelegten Sanierungsgebietes, der Sanierungsverfahren, des stadtebaulichen Rah-
menplanes (ISEK) und der Kosten- und Finanzierungsiibersicht sowie nach Beteiligung und Mitwirkung der Sanie-
rungsbetroffenen (§ 137 BauGB) und der 6ffentlichen Aufgabentrager (§ 139 BauGB) kann davon ausgegangen
werden, dass die zligige Durchfiihrung der Sanierungsverfahren gewahrleistet ist.

Aufgrund der Bestétigung der Finanzierbarkeit der Sanierung, der administrativen Maglichkeiten sowie mit einer auf
Dauer angelegten aktiven Offentlichkeitsarbeit und Beratung/ Betreuung u.a. der Grundstiickseigentiimer und poten-
ziellen Investoren sowie der Fahigkeit der aktiven Steuerung der stadtebaulichen Sanierungsmafnahmen kann nach
derzeitigem Stand von einer ziigigen Durchfiihrung der Sanierung im ISEK-Gebiet innerhalb einer Durchfiihrungsfrist
von 15 Jahren, d.h. bis zum 31.12.2036, ausgegangen werden.
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Offentliches Interesse i.S.v. Das 6ffentliche Interesse ist nicht bereits mit dem Nachweis der stadtebaulichen Misssténde gegeben, sondern muss
§ 136 Abs. 1 Satz 1 BauGB - als weiteres Merkmal hinzutreten, damit das Sanierungsrecht angewendet werden kann. Im &ffentlichen Interesse
Voraussetzung erfillt miissen sowohl die einheitliche Vorbereitung als auch die zligige Durchfiihrung liegen.
Als 6ffentliches Interesse kommen alle im Katalog des § 1 Abs. 5 BauGB genannten stadtebaulichen Belange in Frage.
Es reicht ein qualifiziertes, d.h. hier ein 6rtliches 6ffentliches Interesse aus. Die Durchfiihrung der betreffenden MaB-
nahme muss fiir die Gemeinde eine besondere Bedeutung haben.
Insbesondere die Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau vorhandener Ortsteile,
die Beachtung der Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, der erhaltenswerten Orts-
teile und Belange des Umwelt- und Klimaschutzes sowie die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse sollen Ziele und Zwecke der Durchfiihrung der stadtebaulichen SanierungsmaBnahmen sein.
Es hat sich als notwendig erwiesen, dass zum einen eine einheitliche Planungskonzeption fiir das Sanierungsgebiet
aufzustellen ist, zum anderen auch, dass die MaBnahmen mit Nachdruck in einem {berschaubaren Zeitraum abzu-
wickeln sind.
Die Durchfiihrung der GesamtmaBnahmen des Besonderen Stddtebaurechts hat fiir die Gemeinde eine besondere
Bedeutung im Hinblick auf die Beseitigung oder Behebung der stadtebaulichen Missstande, die in funktionaler und
substanzieller Hinsicht in solcher Bedeutung und Haufung auftreten, dass sanierungsbedingte EinzelmaBnahmen, die
auf eine wesentliche Verbesserung oder Umgestaltung des Gebietes abzielen, erforderlich sind. Hierbei bilden, neben
den im ISEK zuvor genannten MaBnahmen, die Beseitigung und Behebung der inneren und &uBeren substanziellen
Missstande durch Modernisierung und Instandsetzung einer Vielzahl der Gebdude und sonstigen baulichen Anlagen
den maBgeblichen Schwerpunkt.
Es liegt hiermit fir die Gemeinde ein qualifiziertes, d.h. ein ortliches 6ffentliches Interesse, vor. Die einheitliche Vor-
bereitung und zligige Durchfiihrung liegt im 6ffentlichen Interesse.

Sozialplan § 140 Nr. 6 Der Sozialplan nach § 180 BauGB dient dazu, sozial nachteilige Folgen bei der Durchfiihrung stadtebaulicher MaB-
BauGB - Voraussetzung nahmen méglichst zu vermeiden oder zu mildern. Die Erarbeitung und Fortschreibung des Sozialplans ist eine Aufgabe
erfillt der Kommune im Rahmen der Vorbereitung der Sanierung (§ 140 Nr. 6 BauGB).

Aus den Ergebnissen des ISEK-Berichts mit den Vorbereitenden Untersuchungen, insbesondere unter Einschluss der
beabsichtigten Abgrenzung des formlich festzulegenden Sanierungsgebietes, des stadtebaulichen Rahmenplanes
(ISEK) und den hieraus resultierenden Ordnungs- und BaumaBnahmen sowie nach Beteiligung der 6ffentlichen Auf-
gabentrdger (§ 139 BauGB) und der Sanierungsbetroffenen (§ 137 BauGB), sind keine nachhaltigen Auswirkungen
auf die personlichen Lebensumstande der in dem Gebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen erkennbar.
Insofern entfallt die Verpflichtung der Gemeinde zur Aufstellung eines Sozialplans.

Abwadgung der 6ffentlichen  Die 6ffentlichen und privaten Belange sind gegeneinander und untereinander gerecht abzuwégen.
und privaten Belange § 136 Die Abwagungsklausel findet vorwiegend im Rahmen von Planungen Anwendung. Da das Abwagungsgebot fiir die
Abs. 4 Satz 3 BauGB - Vor- Bauleitplanung unbertihrt bleibt (§ 1 Abs. 7 BauGB), wirkt sich das sanierungsrechtliche Abwagungsgebot v.a. auf
aussetzung erfullt stadtebauliche Planungen anderer Art (z.B. stadtebaulicher Rahmenplan) aus. Der Sammlung des Abwéagungsmate-
rials dienen insoweit Beteiligungen (§§ 137—139 BauGB) und die vorbereitenden Untersuchungen (§ 141 BauGB).
Auch der Erlass einer Sanierungssatzung setzt eine gerechte Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange voraus.
Die Abwagung muss sich jedoch nur auf die allgemeinen Ziele und die Durchfiihrbarkeit der Sanierung im Allgemei-
nen beziehen, wozu auch die Finanzierbarkeit des Sanierungskonzepts gehért (vgl. OVG Rheinland-Pfalz, Urteil vom
24.04.1991 - 10 C 11555/90 —, juris).
Die Entscheidung, ob saniert werden soll, und die férmliche Ausweisung eines Sanierungsgebietes stehen am Anfang
einer SanierungsmaBnahme; von daher kénnen bei der nach § 136 Abs. 4 Satz 3 BauGB vorzunehmenden Abwagung
in diesem Verfahrensstadium nur geringe Anforderungen an die Konkretisierung der Sanierungsziele und die Bewalti-
gung von durch das Sanierungsvorhaben ausgeldsten Konflikten gestellt werden.
Private und 6ffentliche Belange sind grundsatzlich gleichgewichtig. Die im Rahmen der Abwagung mdgliche Zurlick-
stellung privater Belange zugunsten 6ffentlicher muss verhaltnismaBig sein.
Grundlegende Voraussetzung einer ordnungsgemaBen Abwdgung ist die ausreichende Ermittlung und Kldrung der
von den vorgesehenen SanierungsmaBnahmen betroffenen Rechtspositionen, die bei der (weiteren) Umsetzung der
Sanierung zu beachten sind. Danach ist absehbar, ob und inwieweit die Sanierungsziele dberhaupt erreichbar sein
werden. Unterbleibt diese Kldrung, erfolgt die Abwagung nach § 136 Abs. 4 Satz 3 BauGB schon im Ansatz auf einer
unvollstdandigen Grundlage, weil die ziigige Realisierbarkeit der mit der Satzung verfolgten Sanierungsziele offen-
bleibt.
Eine Abwagung gemaB § 136 Abs. 4 Satz 3 BauGB setzt u.a. die Beteiligung der Betroffenen (§ 137 BauGB) und der
offentlichen Aufgabentrager (§ 139 BauGB) voraus.
Es sind keine Argumente bekannt, die gegen die Ausweisung des Sanierungsgebietes und die Realisierung der Rah-
menplanung (ISEK) sprechen.
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Bericht Uber die Griinde, die  Die Ergebnisse der vorbereitenden Untersuchungen flieBen als Bestandteil in diesen Bericht mit ein. In dieser

die formliche Festlegung Unterlage sollen insbesondere auf der Grundlage der ggf. aktualisierten Ergebnisse, insbesondere nach Vorliegen
der Sanierungsgebiete recht-  der Stellungnahme der héheren Verwaltungsbehdrde, der Billigung der vorldufigen Ergebnisse der vorbereitenden
fertigen Untersuchungen durch den Gemeinderat, der Beteiligung der Betroffenen (§ 137 BauGB) und der 6ffentlichen Auf-

gabentrager (§ 139 BauGB) die sanierungsrechtliche Abwagung erfolgen.

Laufende Erfolgskontrolle Es wird nach férmlicher Festlegung des Sanierungsgebietes empfohlen, im Laufe der Umsetzung der SanierungsmaB-
nahmen Erfolgskontrollen durchzufiihren (z.B. durch Auswertung der Modernisierungs- und Instandsetzungsverein-
barungen). Es ist ratsam, Starken und Schwachen der Entwicklungen zu ermitteln und die MaBnahmen des stadtebau-
lichen Rahmenplans (ISEK) nach Beteiligung der Betroffenen und der 6ffentlichen Aufgabentrager fortzuschreiben.
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